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§ 1. INQUADRAMENTO TERRITORIALE

Altavilla Monferrato ¢ un comune della provincia di Alessandria ubicato in
prossimita del confine con la Provincia di Asti. Il paese che ha un’estensione di
11.33 kmq, si inserisce nel settore collinare del Monferrato con quote che variano
trai 159 e 253 m s.1.m. La popolazione da dati ISTAT del 2016 ¢ di 468 abitanti.

I comuni confinanti sono Casorzo a Nord, Vignale e Fubine ad Est,
Felizzano a Sud, Montemagno e Viarigi ad Ovest. Sul territorio sono presenti tre
frazioni denominate Franchini, Cittadella e Casazze, tutte ubicate a Sud del
concentrico. Il centro storico ¢ localizzato nella parte alta della collina, mentre la
maggior parte delle attivita produttive ¢ sita ai piedi della stessa, in prossimita
della strada provinciale n. 52 che collega Altavilla con i principali Comuni del

Monferrato Alessandrino ed Astigiano.

§2. CONDI Z1 ONI PER LOI DENTI FI CAZI ONE D
PARZIALE
La presente variante pud essere definita come parziale in quanto, ai sensi
dell’art. 17 comma 5 della L.R. 56/77 ¢ s.m.i.,
-non modifica 1’impianto strutturale del Piano Regolatore Generale
Intercomunale, con particolare riferimento alle modificazioni introdotte in sede

di approvazione;

non modifica in modo significativo la funzionalita di infrastrutture a rilevanza

sovracomunale o comunque non genera statuizioni normative o tecniche a

rilevanza sovracomunale;

- non riduce né aumenta le aree per servizi per piu di 0,5 mq per abitante;

-non incrementa la capacita insediativa residenziale prevista all’atto
dell’approvazione del P.R.G.I. vigente;

- non incrementa le superfici territoriali o gli indici di edificabilita previsti dal

P.R.G.I. vigente, relativi alle attivita produttive, direzionali, turistico-ricettive,

commerciali in misura superiore al 6% (comune con popolazione residente fino a

diecimila abitanti);

non incide sull’individuazione di aree caratterizzate da dissesto attivo e non

modifica la classificazione dell’idoneita geologica all’utilizzo urbanistico recata

dal P.R.G.I. vigente;
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- non modifica gli ambiti individuati ai sensi dell’art. 24, nonché le norme di
tutela e salvaguardia ad essi afferenti.

La modifica, oggetto della presente variante parziale, infatti, riguarda la
ridefinizione di un'area produttiva compresa all'interno del concentrico, di
proprieta dell'azienda Mazzetti d'Altavilla s.r.l., attualmente individuata da
P.R.G.I. vigente come "Area produttiva ubicata in sede impropria".

La modifica da apportare al P.R.G.I. non varia di fatto la destinazione
urbanistica dell’area; quest’ultima rimane classificata come area produttiva ma
viene eliminata 1’attribuzione di collocazione in sede impropria, prendendo atto
che trattasi di situazione ormai consolidata da anni e che risulta del tutto

compatibile con il tessuto urbano limitrofo.

§ 3. CRONISTORIA VARIANTI PARZIALI art. 17 comma 5 (ex comma 7)
L.R. 56/77 e s.m.i. APPROVATE

Il Comune di Altavilla Monferrato ¢ dotato di P.R.G.I. originariamente
redatto ed approvato unitamente ai Comuni di Ottiglio, Camagna, Conzano,
Olivola e Vignale M.to, adottato dall’Assemblea del Consorzio con Delibera n. 6
del 15/07/1986.

Il Consorzio ¢ stato sciolto con 1’Assemblea Consortile n. 3 in data
27/03/1992, ma il suddetto P.R.G.I. risulta essere ancora quello vigente.
L'impianto strutturale del PRGI non ¢ mai stato variato.

Il Piano ¢ stato modificato solo con alcune varianti parziali (art. 17 comma 7 L.R.
56/77 e s.m.i.), qui di seguito elencate:
- Variante parziale ai sensi dell'art. 17 comma 7 L.R. 56/77 e s.m.i., approvata

con D.C.C. n. 1111 07/04/2006;

- Variante parziale ai sensi dell'art. 17 comma 7 L.R. 56/77 e s.m.i., approvata

con D.C.C. n. 23 il 26/11/2007,

- Variante parziale ai sensi dell'art. 17 comma 7 L.R. 56/77 e s.m.i., approvata

con D.C.C. n. 16 il 19/06/2009;

- Variante parziale ai sensi dell'art. 17 comma 7 L.R. 56/77 e s.m.i., approvata

con D.C.C. n. 1011 05/07/2010.

§ 4. CARTOGRAFIA OGGETTO DI VARIANTE

La cartografia oggetto di variante risulta essere la seguente:



- Tavola 3bl: Zonizzazione del territorio comunale (scala 1:5000)
- Tavola 3cl: Sviluppo PRGI del territorio urbanizzato e urbanizzando
capoluogo (scala 1:2000)
In merito agli elaborati cartografici si specifica che gli stessi sono stati
aggiornati tenuto conto delle variazioni intercorse fino ad oggi a partire

dall’adozione del PRGI vigente (1986).

§ 5. MODIFICA INTRODOTTA

La modifica riguarda la ridefinizione di un'area produttiva all'interno del
concentrico, indicata come "Area produttiva ubicata in sede impropria" (art. 31bis
delle Norme Tecniche d'Attuazione), al fine di renderla propria con le adeguate
restrizioni e limitazioni, meglio specificate con apposito articolo nelle NTA.

Il sito in esame ¢ di proprieta della Mazzetti d'Altavilla s.r.l., azienda
fondata nel 1846 e presente sul territorio comunale dai primi anni del '900, ove ha
sviluppato un'importante attivita agroalimentare con specifica di distillazione,
garantendo I’impiego di risorse umane territoriali.

La variazione di destinazione dell’area in esame deriva dalla necessita
dell'azienda di eseguire adeguamenti igienico-funzionali inerenti alle attivita
svolte che oggi risulterebbero non compatibili con le Norme di Attuazione di
PRGI vigenti. Una eventuale ricollocazione dell’azienda sul territorio comunale
risulterebbe ad oggi non proponibile e non sostenibile sia dal punto di vista
economico che logistico.

L'azienda presente ormai da piu di cento anni sul territorio comunale, si ¢
ben inserita nel tessuto urbano esistente garantendo nel tempo un’ottima
compatibilita con le aree residenziali, 1l sistema ambientale e le attivita
contermini.

Le lavorazioni svolte all'interno dell'azienda nel tempo non hanno avuto
influenze negative sul territorio sia dal punto di vista della salubrita che
dell'impatto acustico (il sito ricade in Classe IV - Area ad intensa attivita umana
tale classificazione rimarra invariata anche a seguito della Variante Parziale). La
tipologia di attivita, settore agroalimentare con specifica di distillazione, non ha
comportato nel tempo problematiche di compatibilita con le realta preesistenti;

I’azienda intende mantenere lo stesso ambito produttivo anche per il futuro.



Le prescrizioni e limitazioni previste ad hoc per questa area sono vincolate
alle attivita statutarie della Mazzetti d'Altavilla s.r.l. ed ad una produzione
esclusivamente adducibile al settore agroalimentare con specifica di distillazione.

L'area produttiva non potra persistere nel caso in cui l'azienda modificasse
la tipologia di attivita; [’attivita agroalimentare con specifica di distillazione,
costituisce prerequisito fondamentale per il proseguo della destinazione produttiva
nell’area in esame. All’atto della cessazione di tale tipologia produttiva l’area
tornera ad avere 1’originaria destinazione agricola.

Le Norme Tecniche di Attuazione verranno aggiornate a seguito della
modifica sopra indicata introducendo nell’art.31, indicazioni specifiche per 1’area

produttiva “Mazzetti”.

PRGI Vigente
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