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TITOLO PRIMO: prsposizIoNl GENERALL

Articolo 1

CAPO I - GENERALITA'

- Eunzioni delle norme di attuazione Piano Regolatore Generale

Intercomunale

Le presenti norme disciplinanc ['attuazione del PR.G.I. esteso aj

- Comuni dj Altavilla, Camagna, Conzano, Olivola, Ottiglio, Vignale

Monferrato costituenti un consorzio ai sensi dell'art. 16 della
L.R. 56/77 e successive modifiche ed integrazioni.

Esse si applicano all'intero ambito del territorio dei comuni
consorziati,

Le presenti norme disciplinano l'attuazione del P.R.G.I. dj
Vignale Monferrato, costituendone a tutti gli effetti parte
integrante, nel rispetto ,delle ﬁdisposizioni legislative, nazionali e
regionali vigenti, e, nel loro insieme, sono rivolte a meglio
precisare sia il contenuto pianificatorio e programmatico del
PR.G.I. che le prescrizioni per la sua attuazione nel tempo.

Ogni attivita comportante trasformazione urbanistica ed edilizia
nel territorio comunale, o comunque subordinata aJ
conseguimento di concessione o di autorizzazione a norma del
titolo VI della Legge Regionale 05.12.1977 n. 56: "Tutela ed uso
del suolo”, e successive modifiche ed integrazioni della Legge
Regionale 25.05.1980 n. SO e della Legge Regionale 11.08.1982
n. 17, deve esseré compatibile con le presenti norme e
prescrizioni.

A tal fine, per attivita di trasformazione urbanistica ed edilizia

- sono da intendersi ['esecuzione di opere edilizie, il mutamento

delle destinazioni d'uso di aree ed edifici, l'utilizzazione delle
risorse naturall e |alterazione delle caratteristiche del luogo,
salvo le modificazioni delle culture agricole in atto.

Norme e prescrizioni esprimono efficacia nei confront] dj
chiunque, fino all'approvazione di um nuovo PR.GI. fatta salva
l'applicazione delle misure di salvaguardia di cuj all'art. S8 della

LR. n. 56/77 e successive modifiche ed integrazioni.
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Articolo 2 - Finalita e contenuto del PRGT

Il presente Piano Regolatore Generale Intercomunale & formato
ai sensi dell'art. 15 L.R. 56/77 modificata con L.R: 50780.
Esso conferma le proprie finalita ed i propri contenuti alle
prescrizioni degli artt 11, 12 e 13 della LR, 56/77, con le
limitazioni di cui all'art. 82 della stessa legge e secondo gli
indirizzi ed | criteri fLssau nella Delibera Programmatica

[l PRG.I. opera quindi, in particolare, nei modi seguenti:

a) individua, per le diverse parti del territorio comunale,
I tipi di intervento, definendo caratteri tipologict e
Parametri - in termini di destinazioni d'uso specifiche,
ammesse, escluse e di demsita edilizia o rapporto di
copertura -, precisando maodalita di attuazione e vincoli;

b) indica le parti di territorio edificate, caratterizzate da
condizioni di degrado, dove & opportunc operare il
recupero mediante interventi volti alla conservazione e/0
alla migliore utilizzazione del patrimonio edilizio esistente;

c) verifica le quantita di aree da destinare aglj spazi pubblici
di cui al DM. 1444/68, con riferimento agli "standards”
minimi di cui all'art. 21 e 22 LR. 56/77:

d) propone dispositivi diversi per la tutela dei beni culturali ed
ambientali e per la loro valorizzazione contenenti le
definizioni e le prescrizioni generali e particolari relative
alle classi di destinazione d'uso ai tipi di intervento, ai modi
di attuazione, ed alla gestione del piano.

Al fine di evitare ambiguita di interpolazione deglj elaborati
progettuali del P.R.G.I. in assenza di specifici richiaml
normativi, stabilisce quanto segue:

- In caso di difformita tra [e indicazioni grafiche delle diverse

tavole di progetto, sono da comsiderare prevalenti quelle
delle tavole alla minore scala di riduzione (prevalgono cioé
nell'ordine scale 1:1.000, 1:5.000; 1:25.000 ecc.):

- In caso di difformita tra le indicazioni grafiche delle tavole
di progetto, a qualsivoglia scala di riduzione, e le
prescrizioni normative, queste ultime prevalgono semprs;

- le indicazioni grafiche delle tavole alla scala 1:1.000 si

applicano anche all'interno degli ambiti a strumento
urbanistico esecutivo, delimitati o da delimitare In
attuazione del PR.G.I.
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Articolo 3 - Elabarati del PR.G.I

Il presente PR.G.I., a norma dell'art. 14 della Legge Regionale
S6/77 & costituito dai seguenti elaborati:

1 RELAZIONE [LLUSTRATIVA scala 1:10.000
2 ALLEGATI TECNICI

2al Indagini e rappresentazioni cartografiche
delle caratteristiche geomorfologiche ed

idrogeologiche del territorio scala 1:5.000
232 Uso del suolo in atto a [ini agricoli e fore-
stali scala 1:5.000

2a3 Analisi urbanistica del territorio

2a4 Condizioni abitatjve

2b  Relazione geologico-tecnica relativa alle
aree urbanizzate

3 TAVOLE DI PIANO
3a Planimetria sintetica del piano scala 1:25.000
3b Zonizzazione territorio comunale scala 1:5.000
5bl Altavilla Monferrato scala 1:5.000
3b2 Camagna Monferrato scala 1:5.000
33 Cenzang scala 1:5.000
3b4 Olivola scala 1:5.000
3b5 Ottiglio scala 1:5.000
3b6 Vignale Monferrato scala 1:5.000
3c Sviluppo P.R.G.I. territorio urbanizzato e
urbanizzando scala 1:2.000
i 3cl Altavilla Monferrato_capoluogo scala 1:2.000
3c2 Altavilla Monferrato Franchini - Casazze scala 1:2.000
3c3 Camagna Monferrato capoluogo scala 1:2.000
3c4 Camagna Monferrato Bonina scala 1:2.000
3¢S Conzano capoluogo scala 1:2.000
3c6 Conzano S. Maurizio scala 1:2.000
3c¢7 Olivola scala 1:2.000
3¢c8 Ottiglio capoluogo scata 1:2.000

3¢9 Qttiglio Prera - Moleto - Raviara - Moniessino
‘ scala 1:2.000

3c10 Ottiglio Pelucchini - Mulino - Visca scala 1:2.000

3cll Vignale Monferrato capolucgo

3c12 Vignale Monferrato San Lorenzo

3¢13 Altavilla - Vignale zona industriale
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3d

3d1
3d2
3d3
3d4
3dy
3d6

Classificazioni dej tipi di intervento
Altavilla Monferrato

Camagna Monferrato

Conzano

Olivola

Ottiglio

Vignale Monferrato

NORME TECNICHE DI ATTUAZIONE |
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Zona A scala 1:1.000
scala 1:1.000
scala 1:1.000
scala 1:1.000
scala 1:1.000
scala 1:1.000
scala 1:1.000




CAPO II - PARAMETRI 'URBANISTICI ED EDILIZI

Articolo 4 - Parametri urbanistici

Fatte salve piu specifiche e puntuali indicazioni del Regolamento
Edilizio e degli strumenti urbanistici esecutivij, per consentire
una corretta applicazione delle presenti norme, vengono date le
seguenti definizioni:

-_superficie lorda di salaio- Sl

la sommatoria delle superfici utili di pavimento di tutti i locali
chiusi costituenti |'edificio, entro o fuorj terra, a qualunque uso
destinati, delle superfici dei collegamenti verticalj (computate
tante volte quanto sono i piani collegati meno uno), delle
superfici di logge, porticati, terrazzi coperti, sottotetti
(computabili ai fini del ‘calcolo del volu me), delle superfici di
sezione orizzontale delle murature che delimitano detti locali e
spazi in corrispondenza di ogni piano dall'edificio.

- superficie territorigle: St

la totalita della superficie del territorio comprensiva della i
superficie fondiaria e delle superfici per opere di
urbanizzazione primaria e secondaria.

Al fini della definizione della capacita edificatoria la St pug
essere formata anche da aree non contigue ricadenti nel
distretto urbanistico ad eccezione della superficie fondiaria dj |
Cui e richiesta tassativamente la unitarieta. ' :

- superficie fondiarig: S¢ | '
la porzione di territorio avente destinazione omogenea, |
riservata ad interventi di edilizia residenziale o produttiva.
La superficie fondiaria comprende quella parte di area R

. residua edificatoria che risulta deducendo dalla superficie
territoriale le opere di urbanizzazione primarie e secondarie.

Oltre la superficie coperta dagli edifici e gli spazi di distacco

degli edifici tra di loro, dai confinj e dai cigli di sedi stradali

pubbliche, comprende: ;

- le strade carrabili e pedonali, non dismesse e da non
dismettere in uso pubblico, destinate al servizio esclusivo |
dei fabbricati esisitenti e/o0 in progetto; |

- 8l spazi destinati alla formazione dei parcheggi privati;

- gli spazi destinati alla formazione di verde privato e
consortile.
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- auperficie per opere di urbanirrazimmdm S : :
comprende le aree destinate alle seguentj Opere: L
a) strade a servizio degli insediamenti S
b)  strade pedonalj _ i
c)  spazi di sosta e parcheggi pubblici )

d) rete di fognatura, idrica, di distribuzione dell'energia

elettrica, del gas, del telefono -
e) pubblica illuminazione

£)  spazi per il verde attrezzato pubblico o condominijale.

- superficie per opere dj urbanizzazione secondaria: 52

comprende le aree destinate alle seguenti opere:

a) edifici per l'istruzione (asilj nido, scuole materne, scuole
dell'obbligo, elementari e medje inferiori ecc.)

b) attrezzature collettive civiche (centrj civici, attrezzature
amministrative, culturalj, sociali, sanitarie, assistenzialj,
ricreative ecc); : i

c) attrezzature collettive religiose; ‘

d) spazi per il verde pubblico attrezzato e naturale: i if

e}  spazi per il verde sportivo e gli impianti relativi b

- indice di utilizzazione territorigle- Ut

la massima superficie utile Sy (vedi titolo I, art5), espressa in

metri quadri, costruibile per ogni ettaro dj superficie
territoriale Sy '

- indice di utilizzazione fondiaria: Uf

la massima superficie utile, S, , espressa in metri quadri,
costruibile per ogni metro quadro di superficie fondiarig S¢

- Indice di fabbricabilita territoriale' It

il volume massimo, espresso in metri cubi, costruibile per ogni
etiaro di superficie territoriale St

- -Indice di fabbricabilita fondiaria: Iy

il volume massimo, €spresso in metri cubi, costruibile per ogni
metro quadrato di superficie fondiarja St

- applicazione degli indici urbanistici
gli indici di fabbricabilita e di utilizzazione territoriale sj
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applicano in caso di ifitervento preventivo,

Gli indici di fabbricabilita e di utilizzazione fondiaria si
applicano in caso di intervento diretto, successivo o meno
all'intervento preventivo. Quando siano prescrittj sia gli indici di
fabbricabilita che quelli dj utilizzazione, va Sempre applicato
quello dei due che risulti piu restrittivo, in base all'alterza tra
piano e piano esistente o prevista nell'edificio dj Cui calcolare. la
superficie utile ed il volume.
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Articolo § - Earametri ed[lizi\

SJ.LperFic{e utile: S,

La somma delle superfici di tutti i piani fuorj e dentro terra
misurate al lordo di tuttj gli elementi verticalj (murature, vanj
ascensori, scale, cavedi, ecc.) ‘

Dal computo della superficie utile sono esclusi: i porticati
pubblici e privati (qualora non superino il 30% della superficie
coperta S, se esterni alla stessa SC). le logge rientranti, i balconi,

le centrali termiche, le cabine elettriche secondarie, | bassi corpi
di fabbrica adibiti al prelevamento idrico dj fajde Sotterranee, le
autorimesse e cantine con relative scale d'accésso che non
€mergono rispetto al piano,del terreng pit di 1,50 cm., misurati
all'intradosso del solaic e che siano utilizzati esclusivamente dai
residenti dell'edificio. Negli edifici esistenti alla data d'adozione
del Piano Regolatore Generale Intercomunale SONn0 pure esclusi
dal computo della superficie utile da calcolare per la
ricostruzione, i localj ricavati dalla copertura dj cortili quali le
tettoie. La superficie utile complessiva edificabile della
superficie fondiaria non PuUd comunque essere Superiore a
quella che si ottiene applicando I'U; alla St.

Superficie coperta Se

L'area rappresentata dalla proiezione -orizzontale di tutte le
superfici utili dell'edificio.

Rapporto di copertyura: Rc

La percentuale della superficie coperta rispetto alla superficie ?‘:5
fondiaria. ol

Alte7ra de| fabbricato: H ' v i
Si misura per gli edifici con copertura piana o inclinata fino al i
40% a partire dal livello del marciapiede esistente 0 previsto, o,
in difetto, dal piano stradale, o, comunque dallo spiccato del
terreno sistemato come- previsto dal progetto, fino all'intradosso
dell'ultimo solaio di copertura di locali abitabili, anche  se
costituiti da attici, sottotetti, o mansarde. o, il
[n tal caso ['altezza verri computata aggiungendo all'altezza !
relativa al pavimento dell'attico, sottotetto o mansarda, l'altezza ' ?
media dell'intradosso della soletta inclinata di copertura. '
Per gli edifici con'copertura ad inclinazione Superiore al 40%,
l'altezza massima si misura dal piano di utilizzo alla linea dj col- If

i
i
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mo piu alta. Qdalora la strada o il terreno siano in pendenza,
l'altezza dell'edificio & definita  come media aritmetica
dellaltezza minima e massima misurata. )

In nessun caso l'altezza dell'edificio PUS superare l'altezza
massima ammessa dalle presenti norme.

Yolume del fabhricato: V

Pari alla somma dei prodotti della superficie utile dej singoli
piani per le rispettive altezze computate da piano utile, a piano
utile, a eccezione dell'ultimo piano la cui altezza va misurata
all'intradosso dell'ultimo solaio.

[l volume ¢é riferito al solido emergente dal terreno, a
sistemazione avvenuta, tenendo conto deglj eventuali
sbancamenti e riporti che dovranno risultare esattamente dal
progetto ed essere con qugsto approvati. _

Nel calcolo del volume sono da conteggiare le eventualj porzioni
di edificio interrate a seguito di riporti di terreno, di nuova
formazione, raccordati con il piano del sedime Stradale, e/o
delle banchine pedonalj O, in assenza, con i terreni limitrof] con
pendenze non superiori al 15% .

Nel calcolo devono essere esclusi | porticati, i pilotis, le logge
aperte, le sovrastrutture tecniche e le autorimesse di cui all'art;
47 delle presenti norme.

Piani fuori terra: Prt. ‘
Si considerano piano fuori terra quelli il cui solaio dj calpestio &
anche solo in parte fuori terra.

Distanze ed altezze

Distanze minime tra fahhricati

Nella zona A (vedi titolo IV art. 29) le distanze minime tra
fabbricati non possono essere inferiori a quelle intercorrent] fra
volumi edificati preesistenti.

[n tutte le altre zone & prescritta la distanza minima tra pareti
finestrate pari all'altezza del fabbricato pit alto con un minimo
assoluto di ml. 10.00: questa norma si applica anche quando una
sola parete sia finestrata. |

La suddetta prescrizione si applica solo nel caso dij prospicenza

~diretta_tra pareti; per pareti (o parti di pareti) non finestrate
‘non si applica.

[noltre per i suddetti intervent] edilizi & prescritta una distanza

- dai confini del lotto pari alla meta dell'altezza dej fabbricati

prospicenti i confini stessi con un minimo di ml 5,00. Tale

-
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Minimo pud essere ridotto a mL 0,00 se trattasi di pareti non
finestrate o se & intercorso un accordo con | prdprietari
confinanti, o se preesiste parete in confine, ‘

Qualora esistano, nelle proprieta limitrofe, edifici costruiti
anteriormente alla data dj adozione del P:-RGI., [a cui altezza
non consente il rispetto delle distanze previste dal presente
paragrafo, le nuove costruzioni potranno soddisfare solo alle
distanze dai confini pari alla meta della propria altezza e cog un
minimo assoluto di ml. 5,00.

Distanze minime tra fabbricati fra i quali siano-interposte sirade

Le distanze minime tra fabbricati tra i qualj siano interposte

aree destinate alla viabilita o a fondo cieco al servizio dj singoli

edifici o insediamenti e fatte salve maggiori prescrizioni

disposte negli articolj ‘successivi, debbono corrispondere alla

larghezza della sede stradale maggiorata dj -

- @l 5,00 per lato, per strade dj larghezza inferiore a mj
700 ;

= ml. 7,50 per lato, per strade di larghezza Compresa tra mi,
7,00 e ml. 13.00:

- ml. 10,00 per lato, per strade di larghezza Superiore a ml.
1508,

Qualora le distanze fra fabbricati co mputate come sopra indicato

risultino inferiori all'altezza de| fabbricato piy alto, tali distanze

sono maggiorate fino a raggiungere la misurz corrispondente

all'altr-:gzza stessa. - ’

Sono ammesse distante inferiori a quelle indjcate nei paragrafi

1) e 2) di questo articolo, nel caso dj intervento urbanistico

preventivo con previsione planivelumetrica.

Nell'area dell'insediamento storico le distanze di cui sopra non

si applicano: talj distanze non possono essere inferiori a quelle

preesistenti.

Distanze minime dej fabbrieati dai confini di proprieta

[n tutte le nuove costruzioni la distanza minima dal confine di
proprieta sara di mj. 5,00 a esclusione delle costruzioni
industriali che osserveranno una distanza minima dj ml 10,00.

Sono ammesse distanze inferiori nel caso di intervento
urbanistico preventivo con previsione planivolumetrica

Le distanze si misurano sulla perpendicolare al confine mandata
al limite pitr s4cino del muro dell'edificio o dei balconj con
0ggetllo superiore a ml. 1,50,

Altezze

Le altezze massime dej f abbricati sono stabilite per le diverse
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aree in relazione alle caratteristiche dell'area, aglj indici di
fabbricabilita e di utilizzazione e alle no-rme sullle dl-StaI_la'-Z?. o
L'altezza minima tra pavimento e soffitto nei vanj abltabm. ae |
stabﬂita a ml. 2,70, mentre nei corridoi, disimpegni e bagni & i
stabilita in ml. 2,50, ‘ _ N -
Nel caso di mansarda o sottotetto l_altezza media minima sara di
ml 2,50, calcolando la media fra l'altezza massima e quella
minima fissata in ml 1,50.
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TITOLO SECONDO: NORME DI ATTUAZIONE DELLO

Articolo 6 -

STRUMENTO URB ANISTICO

CAPO I - STRUMENTI DI ATTUAZIONE

Condizioni generali per l'insediabilits

Ogni intervento urbanistico ed edilizio che comporti nuovi
insediamenti, ovvero ['incremento degli insediamenti esistent],
PUO essere concesso soltanto alle seguentj condizioni:

a) esistano e siano fruibili le opere dj urbanizzazione

primaria cui al punto 1) dell'art. 51 L.R. 56/77. nei modi e
nella misura necessari per l'adeguata attrezzatura
lecnologica e per l'accessibilita agli stessi insediamenti.
Si considerano equipellenti, ai sensi e per gli effetti di cuj
all'art. 10 - V* comma - L. 765767, sia la previsione dj
attuazione di talj opere da parte di privati dj procedere
all'esecuzione delle medesime opere contemporaneamente
alla realizzazione degli insediamenti in progetto (tale
impegno dovra essere formalizzato con apposita
convenzione):

La verifica delle condizioni dj insediabilita non é necessaria nej

casi di cui all'art. 9 L. 10/77 e di cui all'art. 33 LR. S56/77.

In tutti gli altri casi, detta verifica operata in sede dj attuazione,

nei modi specificatj all'art. 7 seguente

In carenza di programmi di attuazione, la verifica & operata dal

comune interessato sulla base di un censimento delle opere di

urbanizzazione, individuando, con atto de] Consiglio Comunale,

le aree in cui talj condizioni possono ritenersj soddisfatte,
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Articolo 7 - Programmi di attuazione

A norma dell'art. 13 L. 10/77, l'attuazione del PR.G.I. avviene

sulla base di Programmi Pluriennali di Attuaziome (P.P.A.),

formati nei termini e secondo le modalita fissate dagli artt. 33,

34, 35, 36, 37, 83 L.R. 56/77 modificati dalla legge regionale n.

17 dell'11.8.1982.

Detti PP.A., in relazione alle disponibilita di risorse pubbliche e

private, debbono essere volti al soddisfacimento deij fabbisogni

di abitazioni, di servizi, di infrastrutture e di aree per impianti

produttivi e, in particolare, dovranno garantire:

a) la realizzazione delle infrastrutiure e dei servizi
determinati dagli insediamenti previsti;

b) la progressiva copertura dei fabbisogni arretrati relativi
agli insediamenti esitenti di residenza, attivita direzionali -
commerciali, impianti produttivi.

[ fabbisogni di opere di urbanizzazione vanno calcolati

applicando gli “"standards” tecnici approvati dalla Regione

Piemonte; i fabbisogni di aree per servizi sociali ed attrezzature

di interesse generale sono calcolati secondo il riparto degli

‘standards” minimi specificati al titolo III capo [ art. 27 punto 1

secondo.

Per il calcolo di dettj fabbisogni si assume:

a) per gli insediament] residenziali esistenti: la popolazione
residente secondo l'anagrafe comunale: _

b) per gli insediamenti residenzialj previsti: un aumero di
abitanti pari al volume complessivo diviso 90:

c) per gli insediamenti direzionali- commerciali: la superficie

lorda di pavimento com plessiva:

d) per gli insediamenti produttivi: la superficie complessiva
dell'area interessata.

In sede di formulazione di PP.A. ai fini di una organizzazione
del sistema di aree per | servizi sociali pil rispgndenti alle
esigenze dellé aree di intervento interessate, le destinazioni
specifiche indicate nelle tavole dj piano, potranno essere
ridefinite, ma sempre nel rispetto della dotazione di standards
minimi di progetto.
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Articolo 8 -

I S

Contenutg ed efficacia dei Praoerammi plurfennML_ALLuazm

Il Programma di attuazione promuove e coordina i maggijori
intervent;j pubblici e privati e condiziona tutti gli altri in
coerenza cop |a programmazione ed il bilancio de| comune,

Individua le zoge e le aree in cui lo strumento Urbanistico deve

dmmessi e dej tipj dj interventi consentiti aj dj fuori delle zone
e delle aree delimitate. '
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Articolo 9 - mmﬂmﬁﬂmﬂﬁulmam

Le indicazioni del Piano Regolatore Generale Comunale inserite a !
nel Programma Pluriennale di Attuazione e/q consentite al di it
fuari di esso possono essere reaflizzate attrdverso: |:
a) l'intervento edilizio diretta
b) i piani urbanistici esecutivi.
4

l'

li

il

{
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Articolo 10- Intervento edilizio diretto

Si applica in tutte le aree del territorio intercomunale dove non
sia prescritto lintervento preventivo. Nelle aree dave & ,
prescritto l'intervento preventivo, Successivamente a questo, si ik
applica l'intervento diretto. i1
Ogni intervento ¢ subordinato al rilascio, da parte del Sindaco, it
di specifica concessione o autorizzazione, secondo quanto i
disposto dalle norme legislative e regolamenti vigenti. i
Tale intervento pud essere attuato da operatori pubblici, _
comune incluso e/o da privati alle condizicni previste dalle
presenti norme.
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Articolo 11 -Mwmm

- Sono strumenti urbanistici esecuuw quelli indicati al IIT comma

dell’art; 32 L.R. 56/77, con il conténuto, gli elaborati, le

procedure di formazione ed approvazione stabiliti dalla stessa

legge agli artt. 38, 39, 40, 41, 41bis, 42, 43, 44, 435, 46, 47,

Il PR.GI., mediante indicazione cartografica e/o normative,

definisce gli ambiti in cui gli interventi ammessi sono

subordinati alla preventiva formazione ed approvazione di uno

strumento urbanistico esecutivo, fatta salva la possibilita di

Successive indicazioni e specificazioni in sede di formulazione di

P.P.A. ai sensi dell'art. 34 LR. 56/77.

La formazione di unmo strumento urbanistico esecutivo &

comunque obbligatoria, oltre che nei casi previsti dall'articolo

seguente, anche: 9

a) qualora, indipendenteiente dal frazionamento fondiario e
dal numero di proprietari, sia prevista la realizzazione
contemporanea o successiva di una pluralitd di edifici e
conseguentemente si renda necessaria la predisposizione su
scala adeguata delle opere di urbanizzazione primaria e
secondaria funzionale all'insediamento

b) qualora l'accessibilita e/o l'allacciamento dell'area su cui si
intende edificare, alla rete dej pubblici servizi, interessi
altre aree edificabili, e, in questo caso, lo strumento
urbanistico esecutivo dovra essere esteso anche a queste
ultime;

c) per gli interventi in aree di tipo A in cui si pongomno
particolari problemi di carattere ambientale o sociale.

Nei casi suddetti, in assenza dj specifiche indicazioni di PR.G.I.

e/o di PP.A, |'estensione territoriale degli strumenti urbanistici

esecutivi sara determinata di volta in volta, sulla base delle

richieste dell’Amministrazione de| Comune interessato,

riservandosi la stessa, in cgni caso, la facolta di richiederne

I'estensione alle aree circostanti, oppure ad altre aree che

debbano essere collegate a quelle oggetto della richiesta, sia per

motivi di interdipendenza urbanistico- funzionale e di organico

inserimento ambientale o di semplice regolarita planimetrica:

sia ail fini di una ‘attuazione coordinata dalle opere

infrastrutturali e dei servizi

Gli strumenti urbamstim esecutivi sono:

1) i piani particolareggiati di cui agli artt. 38, 39,40 della L.R.
56/77 e successive modifiche ed integrazioni;
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18.4.1962 n.'167 e successive modifiche; _ 3 i
3) i piani esecutivi di iniziativa privata convenzionata di cui |
agli artt. 43, 44 e 45 della L.R. citata; _ : %7
4) i piani di recupero del patrimonio edilizio esistente a norma
dell'art. 28 della L. 457/78 e dell'art."41/bis della LR. |
56/77 e successive modifiche e integrazioni. .
Per tali strumenti esecutivi & fatto obbligo di presentare gli |
elaborati specifici previsti per la classe II dell'art. 38 delle
presenti norme, |

2) i piani per l'edilizia economico-popolare di cui alla L. [’!
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Articolo 11bis - Piang tecnico esecutiva di apere pubbliche

-La progettazione esecutiva di opere, attrezzature o
infrastrutture pubbliche, prevista dal Piano Regolatore
Generale, pud avvenire a mezzo di piani tecnici esecutivi,
quanto si tratta di un complesso di opere integrate fra loto la
Cui progettazione unitaria comporti vantaggi economici e
funzionali.

La formazione ed approvazione del piano tecnico esecutivo &
effettuata ai sensi dell'art. 47 della L. 56/77 e successive
modificazioni ed integrazioni.




T e

Articolo 12 -Piana delle aree da destinare ad insediamenti produttivi

Il Piano Regolatore Generale Intercomunale individua delle aree
a destinazione produttiva di completamento e di auovo
impianto.

In tale aree gli interventi sono sottoposti a piano esecutivo.

Tale piano & da redigersi sulla base degli artt. 26, 43, 44 e 45
della LR. 56/77 e successive modifiche ed integrazioni.

Per tutti i piani di cui al presente articolo & fatto obbligo di
presentare gli elaborati specifici previsti per la classe II dell'art.
38 delle presenti norme. -




CAPO IT - MODALITA" D'INTERVENTOQ

Articolo 13 _T_J_Dl di intervento

Il PRGI in conformita all'art. 48 della LR S6/77 stabilisce i
tipi e le modalita di intervento consentiti.

manutenzione ordinaria: opere di riparazione, rinnovamento

€ sostituzione delle finiture degli edifici e quelle necessarie
ad integrare e mantenere in efficienza gli impianti tecnici
esistenti, purché dette opere non comportine la
realizzazione di nuovi locali e/o modifiche alle strutture o
all'organismo edilizio;

manutenzione straordinaria: le opere e le modifiche per

rinnovare e sostituire parti anche strutturali degli edifici,
noncheé per realizzare o integrare i servizi igienico-sanitari e
gli impianti tecnici) sempre che non alterino i volumj e le
superfici delle singole unita immobiliari e non comportino
modifiche delle destinazioni d'uso:

restauro e risanamento conservativo: gli interventi rivolti a
conservare lorganismo edilizio e ad assicurare la
funzionalita mediante un insieme sistemativo di opere che,
nel rispettc degli elementi tipologici, formali e strumentali
dell'organismo stesso, ne consentano destinazioni d'uso con
essi compatibili. Tali interventi comprendono il
consolidamento, il ripristino ed il rinnovo degli elementi
" costitutivi dell'edificio, l'inserimento degli accessori-e degli
impianti richiesti dalle esigenze dell'uso, la eliminazione
degli elementi estranei all’ organismo edilizio:
ristrutturazione edilizia: gli interventi rivolti a trasf ormare
gli organismi edilizi mediante un insieme sistematico di
opere che possono dar luogo ad un organismo edilizio in
tutto o in parte diverso dal precedente. Tali interventi
comprendono il ripristino o la sostituzione di alcunj
elementi costitutivi dell'edificio, l'eliminazione, la modifica e
linserimento di nuovi elementi ed impianti;

ristrutturazione urbanistica: gli interventi rivolti a sostituire
l'esistente tessuto urbanistico-edilizio con altro diverso
mediante un insieme sistematico di interventi edilizi anche
con la modificazione del disegni dei lotti, degli isolati, della
rete stradale;

completamento: gli interventi rivolti alla realizzazione di
nuove opere, su porzioni di territorio gia parzialmente
edificate, da disciplinare con specifiche prescrizioni relative
agli allineamenti, alle altezzZe massime, nonche alla tipologia
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ed alle caratteristiche planovolumetriche degli edifici;

- nuovo impianto: gli interventj rivolti alla utilizzazione di.

aree inedificate, da disciplinale cop appositi indici,

parametri, e specifiche indicazioni tipologiche. :
Al fine di una puntuale individuazioge dei tipi di intervento
edlizi ed urbanistici di cui sopra dovra éssere fatto riferimento
alla circolare regionale n. 5/SG/URB del 27.04.1984 pubblicata
sul Bollettino Ufficiale della Regione Piemonte n. 19 del
09.05.1984.
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Articolo 14 - Cﬂmﬂm_ue_ad_egmjzg

# norma dell'art. I della Legge n. 10/77 e dell'art 48 délla LR. -

56/77 e successive modifiche ed integrazionj i proprietario o
['avente titolo deve chiedere al Sindaco Ja concessione o
l'autorizzazione per l'esecuzione dj qualsiasi attivita

comportante trasformazione urbanistica ed edilizia del territorio’

comunale, per i mutamenti dj destinazione d'uso. degli

immobili ritenuti compatibili dalle norme di attuazione del

Titolo IV artt. 29 e 33, per l'utilizzazione delle risorse naturali,

salvo le modificazioni delle colture agricole in atto, e per la

manutenzione degli immobili salvo gli interventi di

manutenzione ordinaria.

In particolare sono soggetlie a concessione le seguenti opere:

a) nuova costruzione ed ’%mpliamento, sopraelevazione di
edifici; -

b) ristrutturazione degli edifici;

¢) variazione della destinazione d'uso delle costruzioni

d) demolizione parziale e totale di edifici e manufatti solo se
preordinati alle costruzioni di nuove opere o fabbricati;

e) collocamento, modificazione, costruzione e rimozione dj
fontane, monumenti, tombe, chioschi, edicole, stazioni dj
servizio, recinzioni ed altri manufattj;

f) scavi e movimenti di terra a carattere permanente,
discariche e reinterri;

g) sistemazione di aree aperte al pubblico per la realizzazione
di parchi, giardinj impianti sportivi ed altre atirezzature
all'aperto; ,

h) apertura strade, costruzioni di manufatti stradali,
costruzione di ponti ed accessi pedonali e carrabili ed
esecuzione di opere di urbanizzazione di sopra e dj
sottosuolo, di punti e di rete;

i) costruzione di vani nel sottosuolo.

Nelle aree dove & prescritto l'intervento preventivo, la

concessione é subordinata all'approvazione definitiva dej piani

di cui al titolo II, capo [, artt. 11 e 12 delle presenti norme. In

dette aree la concessione & subordinata alle condizjoni previste

dalle convenzioni di cuj all'art. 45 della L.R. 56/77 e successive
modificazioni ed integrazioni.

Nelle aree destinate ad usj extragricoli, comprese nel P.P.A. ma

i@ cui urbanizzazione non e prevista nell'arco di validita del

P.P.A. stesso, la concessione per interventi di nuova costruzione

per cui & richiesta l'autorizzazione all'abitabilita o alla usabilita,

PUO essere rilasciata solo su aree urbanizzate o subordinata-
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mente all'impegno del concessionarjo (j Provvedere alle
urbanizzazioni contestualmente afle Opere oggetto della
concessione. ' ‘ o '

" La corresponsione del contributo dj Cui all'art. 23 delle presenti

- norme non ha titolo sostitutive dell'esistenza delle
Urbanizzazioni.

a) sistema viario pedonale e/o veicolare, per j| collegamento e
['accesso agli edifici; spazi di s0sta e dj parcheggio:;

b) impianto di distrip uzione idrica con caratteristiche idonee a
Smaltire i carichi indott] dall'insediamento;

¢) impianto di illuminazione bubblica per jj sistema viario;

d) rete e impianto di smaltimento rifjutj liquidi,

Il rilascio della concessione ad edificare & Subordinato alle

Horme di cui all'art. 48 defla LR, 56/77 e successive modifiche

ed integrazionj g

quota a favore delle Casse di Previdenza Ber professionisti o
di quelle relative ad analoghe previdenze:

c) pPresentazione dell'attestato comprovante |[g trascrizione nej
registri immobiliari del vincolo dij cui all' art, 19 della
presenti norme dj attuazione:

d) presentazione della dichiarazione attestante l'osservanza
della legge § novembre 1971 n 1086: "Norme per la
disciplina delle opere di conglomerato cémentizio armato
normale e precompresso ed a struttura metalljca”
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Articolols - Autorizzaziopne

Sono soggette ad autorizzazione rilasciata dal Sindaco su
richiesta degli aventi titolo nél rispetto del Piano Regolatore
Generale Comunale: -

a) l'occupazione, anche temporanea, di suolo pubblico o privato,
con deposito, accumuli di rifiuti, serre, relitti e rottami,
attrezzature mobili, esposizioni a cielo libero dj veicoli e
merci in genere e quelli per baracche e tettoie destinate
temporaneamente ad usi diversi dall'abitazione:

b) la manutenzione straordinaria degli edifici e delle singole
unita im mobiliari;

c) il restauro e il risanamento conservativo ai sensi della L. n. :
94/1982; » ' :

d) la demolizione parziale o ~totale che abbiano carattere
autonoma-e che quirdi non si configurino come intervent] |
preordinati alle costruzioni di nuovi fabbricati:

e) il taglio dei boschi, l'abbattimento e l'indebolimento dj
alberi che abbiano particolare valore naturalistico ed
ambientale:

f) la trivellazione di pozzi per lo sfruttamento di falde
acquifere:

g) la sosta prolungata di veicoli e rimorchi attrezzatj per il

' pernotiamento e l'attendamento in aree non destinate a ‘
campeggio: ’

h) € opere e gli impianti necessari al rispetto della normativa
in merito allo smaltimento dei rifiutj solidi, liquidi ed
aeriformi, nonché all'igieniciti ed idoneiti del posto di
lavoro, purché tali da non comportare incrementi nelle

superfici utili di calpestio;

i) le coperture pressostatiche per attrezzature sportive;

1) opere necessarie all'allacciamento degli im mobili.

Non sono soggette a concessiope ne ad autorizzazione le

seguenti opere:

a) le opere necessarie per la normale conduzione dei fondi
agricoli non comprese nel precedente comma:

b) le opere di manutenzione ordinaria degli edifici:

c) le opere di assoluta urgenza o di necessita immediata j
ordinata dal Sindaco fatto salvo ogni successivo ¥
adempimento necessario:

d) la costruzione @i baracche nell'area di cantiere nel corso dj
costruzione degli edifici. i

Si richiamano i disposti dell'art. 56 (interventi soggetti ad

autorizzazione) dell'art. 48 e 49 (caratteristiche e validita della

el
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concessione) e degli artt. 54 (concessioni- per costruzioni *
temporanee e campeggi), 55 (concessioni per discariche, . |
reinterri per' attivita estrattive) della LR. 56/77 e successive -.°
modifiche ed integrazioni che si intendono integralmente

riportati. ’
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Articolo 16 - Concessione gratuita

Gli oneri di urbanizzazione e le aliquote sul costo di costruzione :

- non sono dovuti nei casi di cui all'art, 9 della legge 28 gennaio

1977 n. 10 "Norme sulla edificabilita dei suolj".
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Articolo 17

-Concessione ad edificare soggetta a regime speciale

Il Concessionario non & tenuto al pagamento delle aliquote sul.

costo di costruzione nei casi seguent;j:

" a) edilizia convenzionata dj cui all'art. 7 della legge 28 gennaio
1977 n. 10 "Nor me per ['edificabilita dej suoli™;

b) concessioni edilizie riguardanti immobili dello Stato,

La concessione di edificare relativa a costruzione od impianti

destinati ad attivita industriali o artigianali comporta la

corresponsione di un contributo pari alla incidenza delle spese

di urbanizzazione, di quelle necessarie al.trattamento ed allo

smaltimento dei rifiuti solidi, liquidi e gassosj e di quelle

necessarie alla sistemazione dej luoghi ove ne siano alterate le

caratteristiche,

La concessione ad .edificare relativa a costruzionj o impianti

destinati ad attivita turistiche, commerciali e direzionali

comporta la correspdnsione di un contributo pari all'incidenza

delle opere dj urbanizzazione e di una quota del costo

documentato di costruzione.
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Articolo 18 ~-Termini di decadenra della Concessione

\

\

Nei provvedimenti di concessione sono indicatj:

- il termine per linizio dei lavorj che non pud essere

. superiore a um aano dalla data dell'emanazione de]
provvedimento: ‘

= il termine entro cui l'opera deve essere ultimata e/o
abitabile e/o agibile che non PUO superare tre annj dalla
data deU‘emanazione, del provvedimento. :

Pu¢ essere assegnato un termine pil lungo per l'ultimazione dej

lavori soltanto; ;

a) quando la mole dell’'opera o le sue particolari caratteristiche
lecnico-attuative o rendano indispensabile;

b) quando si tratti di opere pubbliche il cuj finanziamento sia
previsto in piu esercizi f inanzjari,

Nell'ipotesi di cuj al precederte punto a) si adotta ['art, 49 della

LR. 56 e successive modifiche ed integrazioni.

Ove [ lavori nomn siano iniziati o ultimati entro il termine

prescritto, il concessionario deve richiedere unga nuova

concessione per ['intera opera nel primo caso e per la parte.

dell'opera non eseguita nel secondo.
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Articolo 19 -Utilizzazione delle aree edificahili

Le aree di pertinenza dei fabbricati devono ritenersi vincolate
in modo che indipendentemente da qualsiasi passaggio di
proprieta o frazionamento non possano Pil essere considerate
per eventuali ulteriori edificazioni.

Non ¢ ammesso il trasferimento di volume edificabile o di
superficie utile fra aree a diversa destinazione di zona e di uso
nonche fra aree non contermini, a eccezione delle zone agricole.

N
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Articolo 20 -Trascrizioni in mappa

Ogni progetto tendente ad ottenere il rilascio dj una concessione
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Articolo 21 - Licenza d'usa

La licenza d'uso & necessaria per utilizzare tuttj j fabbricati,

situati nel territorio comunale, frequentabilj dall'uomo.

Costituiscono sottocategorie della licenza d'uso:

- la licenza d'abitabilita, che concerne unita immobiliari dj cuj
agli artt. 29.1, 29.2, 29.3, 31 e 33 delle presenti norme:

- la licenza d'agibilita, che concerne uniti immobiliari dji cuj agli -

artt. 31 e 33 delle presenti norme.
La licenza d'uso non puo essere attribuita qualora non siano
stati rispettati gli impegni derivanti dalla concessione a
edificare.
La licenza d'uso, salvo che non sia applicata la sanzione
pecuniaria prevista dall'art. 41 della legge 17 agosto 1942, n.
1150,‘ non pud essere rilasciata a fabbricati e a unita
immobiliari:
- non autorizzati in twito o in parte da concessione:
- destinati anche di fatto a funzioni differentj da quella
determinata nella concessione:
- Sostanzialmente difformi dalla concessione:
La licenza d'uso puod essere rilasciata solo ove sussistano i
presupposti prescritti dall'art. 221 RD 27 luglio 1934 n. 1265.
La licenza d'uso non PuUC mai essere rilasciata se la costruzione
viola disposizioni igienico-sanitarie e norme uUrbanistiche intese
a rimuovere cause di insalubrita.
Il Sindaco, entro 60 giorni dalla richiesta della licenza d'uso, ove
riscontri l'impossibilita di rilasciarla, deve notificare
all'interessato avviso con l'indicazione delle opere e degli
adempimenti necessari per ottenere ['autorizzazione,
prefiggendo un termine non inferiore a 90 giorni e non
superiore a 120 giorni per l'esecuzione.
Trascorso inutilmente il termine assegnato, il Sindaco
notifichera entro i successivi 60 giorni diniego motivato.
La licenza d'uso deve essere revocata quando vengano meno i
presupposti prescritti dalla legge; e in particolare in caso di
mutamento della destinazione di uso non autorizzato da licenza
edilizia o da concessione, salvo le ulteriori sanzioni
amministrative e penali prevista dalla legge.
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CAPO III - URBANIZZAZIONI

Articolo 22 - Qpere di urbanizzazione primaria e secondaria

Al fini della determinazione del contributo di cui all'art. S della
L. 28/1/1977 n. 10 e dell'applicazione dej provvedimenti
espropriativi di cui alla legge 22 ottobre 1971 n. 865, le opere
di urbanizzazione sono le seguenti:

1) apere di urhanizzazione orimaria-

a)

b)

c)
d)

opere di risanamento e di sistemazione del suolo
eéventualmente necessarie per rendere i terrenc idoneo
all'insediamento:

sistema viario pedonale e veicolare per il collegamen-
to e per l'accesso agli edifici residenziali e non: spazi
di sosta e di parcheggio a livello dj quartiere;
sistemadzione delle intersezioni stradali pertinenti agli
insediamenti residenziali e non; attrezzature per il
traffico; '

opere di presa, adduzione e reti di distrip uzione idrica;

rete ed impianti per lo smaltimento e per la
depurazione dei rifiuti liquidi:

e) sistema dij distribuzione dell'energia elettrica e

f)

g)

canalizzazioni per gas e telefono:
spazi attrezzati a verde pubblica dj nucleo residenzjale

.0 di quartiere:

reti ed impianti di pubblica illuminazione per gli spazi
di cui alla lettera b;

2) opere di urbanizzazione secondaria:

h)
i)
1)
m)
n)

o)

asili nido e scuole materne:

scuole dell'obbligo e attrezzature relative;

scucle secondarie superiori e attrezzature relative:
edifici per il culto:

centri sociali, civili, attrezzature pubbliche, culturali,
sanitarie, annonarie, sportive;

giardini, parchi pubblici e spazi attrezzati per la sosta e
lo svago:

3) apere di urhanizzaziane indotta:

p)

q)

parcheggi in superficie, in soprasuocio e sottosuolo,
Sovrappassi e sottopassi pedonalj e veicolari;

impianti di trasporto collettivo di interesse comunale e
intercomunale; =

mense pluriaziendali a servizio dj insediamenti
industrialj o artigianalj:

impianti tecnici di interesse comunale o sovracomunale:
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t)

u)

impianti di smaltimento dei rifiutj solidi: s
sistemazione a verde delle fasce dj protezione stradale, . ;
cimiteriale, di impianti produttivi e dj Sponde dj filfmi e ¥ ]
laghi: _ ' S
manufatti occorrenti per arginature € terrazzamenti e '
per opere di consolidamento del terreno.

B e U

———— -
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Articolo 23

- Oneri di urhanizzazione e costo di costruzione

Ogni attivita comportante trasformazione urbanistica ed edilizia
del territorio comunale partecipa agli oneri ad essa relativi e la
esecuzione delle opere & subordinata a Corcessione da parte del
Sindaco ai sensi della legge 28/1/1977 n. 10 "Norme per la
edificabilita de! suolo". ‘

Pertanto ogni intervento edilizio deve contribuire agli oneri
relativi alla realizzazione delle opere di urbanizzazione primaria
€ secondaria prevista dal piano, nonche alla corresponsione di
un contributo commisurato al costo della costruzione e puod
essere ridotto in proporzione alle opere che il concessionario si
impegna ad eseguire direttamente.

In caso di "intervento. edilizio diretto" la determinazione degli
oneri di urbanizzazione primaria e secondaria e le modalita del
versamento saranno specificate in apposite deliberazioni del
Consiglio Com unale a norma dj attj amministrativo del Consiglio
Regionale assunti in attuazione ai disposti degli artt. S, 6, 10
della L. 28/1/1977 n. 10. _

Le opere di urbanizzazione ¢seguite dai concessionari sono
gratuitamente cedute al Comune a semplice richiesta e non
danno titolo ad indennizzi, riconoscimenti o prelazioni di alcun
tipo: gli oneri per la loro @secuzione sono conteggiati a norma
" dei precedentj [° e 2° comma, ai fini della riduzione de!l solo
corrispettivo della incidenza delle opere di urbanizzazione
primaria, nella misura massima del 70%. :

Per i piani esecutivi convenzionati che abhiano per oggetto la
ristrutturazione degli edifici, in alternativa alla costruzione delle
opere, i proprietari potrannc essere chiamati a versare al
Comune una cifra per omeri di urbanizzazione, primaria da
stabilire nella convenzione, da utilizzarsi nella zona per
I'adeguamento e l'ammodernamento delle opere relative.
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Articolo 24 -Destinazioni d'uso

R s A et

CAPO IV - NORME GENERALI E SPECIALI

B

La destinazione d'uso dei suoli e degli edifici, nonche di parte
dei medesimi, deve essere indicata sia nej piani preventivi che
nei progetti di intervento diretto e deve €ssere conforme alle
prescrizioni delle presenti norme.

L'obbligo al rispetto deélle destinazioni d'uso nell'attivita
edificatoria subordina: il rilascio della concessione; in caso dij
difformita si applicano le sanzioni previste dall'art. 65 della L.R.
56/77 e successive modifiche ed integrazioni.

La modifica della destinazione d'uso nel caso dei suoli comporta
una vera e propria variante al Pianc Regolatore Generale

Intercomunale.




ash gy

Articolo 25 —ngxQJxﬂLaﬂugﬂnﬁLuLhanQ

Gli edifici esistenti e le relative aree di pertinenza vanno
manteauti nelle condizioni di decoro richieste dall'ambiente
urbano, a cura e spese della proprieta. )

Il Sindaco, sentita la Commissione Edilizia, ha facolta dj imporre
alle proprieta interessate l'esecuzione di opere (rifacimento di
intonaci, di tinteggiature, di rivestimenti, di copertura, di
oggetti, di porticati, di infissi, di recinzioni, di pavimentazioni, di
giardini e aree verdi ecc) necessarie al mantenimento del
decoro dell'ambiente urbano.
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CAPO I - GENERALITA"

Articolo 26- Aree inedificabili ed aree ad edificabilitd controllata

Al sensi deil'art; 13 L.R. 56/77 individua le:

a) aree che, ai fini della pubblica incolumita, presentino
caratteristiche negative dei terreni ad incombenti O
potenziali pericoli, comprendenti in particolare le aree
di riassetto idrogeologico, lungo la fascia fluviale,
soggette a vincolo d'inedificabilita fintanto che non sia
intervenuta ogganicﬁ sistemazione idrogeologica a cura
degli organi éonlpetentt

b) fasce di aree di rispetto relative alla viabilita, alle
ferrovie, ai cimiteri, ai canali, fiumi e/0 torrenti ecc,

c) aree libere intercluse e marginali.
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Articolo 27 - Aree a caratiere urbanistica

Al fini della salvaguardia dell'ambiente storico e naturale, della
trasformazione e dello sviluppo equilibrato, |l territorio
comunale e suddiviso in aree urbanistiche, sulle quali si
applicano in generale le pres‘enti norme ed in particolare le
norme precisate agli articoli successivi. Le aree urbanistiche
SGno cosi classificate:

1) AREE PER STANDARDS URBANISTICI

N S P EI

La dotazione minima di spazi pubblici per attrezzature e
servizi in insediamenti residenziali, di cui all'art. 21 L.R.
56/77, & fissata, in relazione alla capacita insediativa
residenziale teorica: mqg. 18 abitante.

La dotazione di aree per parcheggi, verde e servizj sociali
funzionali aglj insediatmenti produttivi industriali ed
artigiandli, va dimensionata in ragione del 20% sulla
superficie destinata aj nuovi insediamenti e agli
ampliamenti di impiant] esistent].

La dotazione di aree per attrezzature funzionali aj nuovj
insediamenti a carattere commerciale-direzionale o
all'ampliamento di quelli gia esistenti, da destinare a
parcheggi, verde, servizi, sociali, va dimensionata in ragione
del ' 100% della superficie lorda di solaio; il 50% di tali aree
deve essere destinato a parcheggi pubblici.

Affinché le aree destinate a servizi sociali ed attrezzature a
livello comunale possano essere contabilizzate per la
verifica degli ‘standards”, & necessario sia prevista la loro
acquisizione da parte del comune o, in alternativa,
l'assogettamento ad uso pubblico regolato da apposita
convenzione.

AREE PER INSEDIAMENTI A PREVALENZA RESIDENZIALI

Le norme che precisano, per ciascuno di essi, le specifiche
destinazioni ammesse per la loro utilizzazione, | tipi
di intervento previsti con I relativi parametri e e
modalita d'attuazione,

A tal fine il P.R.G.I. riconosce le seguenti categorie omogenee
di aree ed edifici distintamente individuate nel territorio
comunale.

AREE ED EDIFICI DL TIPO A

Aree edificate ed aree libere=ad esse pertinenti in ambit]
d’'interesse storico, artistico ed ambientale ulteriormente
suddivise in:

Al - edifici e complessi di specifico interesse storico,
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artistico e/o documentario.

AZ - edifici e parti di tessuto prive di intrinseco interesse,
ma costitutive del tessuto ed essenzialj alla
unitarieta degli ambienti d'interesse storico
-artistico o ambientale. ’

AREE ED EDIFICI DI TIPQ B

Aree edificate negli aggregati urbanizzatj suscettibili dj

trasformazione urbanistiche ed edilizie comprendent; edifici

di non recente e recente costruzione cosi suddivise:

B ( :

aree di antica formazione, ad alta -densjta edilizia,
che costituisconc un tessuto cmogeneo alle aree di
tipo A pur non possedendone le caratteristiche
storico ambientali e aree di non recente
edificazione, a medla densita edilizia, che
COSUIULSCOHO una loglga integrazione de! tessuto
edificato originario, mantenendone in parte
i caratteri morfologici.

B (aree libere)

aree intercluse in aree omogenee di tipo B libere
da edificazione, destinate al completamento
edilizio.

B3

aree di recente espansione, a bassa densita
edilizia, tipologicamente differenziata rispetto alle
aree di cul al punto precedente ma costituenti un
lessuto urbano omogeneo al nucleo dj formazione
originario.

AREE ED EDIFICI DI TIPO C

Aree libere, intercluse o marginali degli aggregati

urbanizzati, per edificazione di completamento del tessuto

urbanistico esistente o per l'espansione degli stessi.

AREE PRONDUTTIVE

Aree libere o parzialmente edificate, per impianti

produttivi.

AREE ED EDIFICI A DESTINAZIONE AGRICOLA.

Aree agricole non suscettibili di trasformaziope per usi

extragricoli.

AREE ED EDIFICI DESTINATI AL RICETTO TURISTICO E

TERMALE

Area dove ¢ ammesso la realizzazion® di costruzionj

temporanee e di attrezzature a finj turistici ricettivi
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MODALITA® D INTERVENTO

CAPO I - AREE PER INSEDIAMENTI A PREVALENZA
RESIDENZIALE x
Articolo 28 -Destinazione d'uso

Le destinazioni d'uso degli edifici, impianti ed attrezzature
esistenti e previsti nelle diverse parti del territorio sono cosi
disciplinate:
1 - AREE PREVALENTEMENTE RESIDENZIALI (A-B-C)
Oltre alla destinazione residenziale ed a quelle ad
essa connesse, compresi [ servizi pubblici previsti dal Piano
ed ulteriormente specificate in sede di Programmi
attuativi, sono ammesse le destinazioni d'uso che non
comportino attivita insalubri, o nocive o inquinanti o
moleste o comunque tali da pregiudicare la fruibilita
ambientale, e in particolare:
a) le case albergo e in genere le atirezzature ricettive
e di ristoro;
b) le attivita di commercio al dettaglio, di pubblici
servizi e di artigianato di servizio:
c) gli uffici pubblici e privati, le attivita del credito e
delle assicurazioni, le attivita professionali, ecc.
d) le attrezzature ricreative e per il tempo libero:
e) le autorimesse e le relative officine (superficie
max mq. 150 utile di lavorazione):
f) le attivita di commercio all'ingrosso ed i magazzini
e depositi, che non comportino la conservazione di
materiali infiammabili o esplosivi e fino ad una
superficie max di mq. 400 utili lordi;
g) i laboratori artigiani di produzione che non
presentino caratteri di nocivitda e molestia (non
diano luogo in particolare ad effluvi gassosi o
scarichi liquidi inquinanti, o a rumori di oltre 70
decibel) per una superficife lorda sclaio mg. 500
per la lavorazione, e di mq. 1000 in complesso,
compresl depositi, servizi ed eventuali uffici:
h) attrezzature agricole purché strettamente legate
all'attivita del fondo.
Per quanto riguarda le localizzazioni delle
concimaie vedere art. 33 comma 8 punto 2.
Nelle aree di tipo A non sonoc ammessi nuovi insediamenti per
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le destinazioni e) f) g) né per unita di vendita g dettaglio dj

L

Superficie netta di vendita superiore a mq. 200 ed h).
Cid invece & ammesso (fatto esclusione per il punto h) per ;|

aree ed attivita concedibili anche nella zona A,
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Articolo 29 - Tipj di intervento

Per le aree suscettibili di trasformazione Urbanistica ed edilizia
il Piano prevede la seguente tipologia d'inter ‘enti, con
riferimento aj tipi di intervento di cui all'art. 3| L. 457/78 e
alla L.R. 56/77;

29.1 -

s

AREE ED EDIFICI DI TIPO A

Nelle aree ed edifici d'interesse storico, ambientale,
artistico o documentario, come talj evidenziate nelle
tavole di Piano, ai sensi dell'art. 24 L. 56/77. gli
interventi am messi non devono modificare I caratterj
ambientali defla trama viaria ed edilizia e tendono
esclusivament'e al recupero integrale degli spazi
urbani e dell'ambiente. storico, al restauro conservativo
de] leéssuto sociale, al riuso degli immobili per | servizi
sociali carenti, nonche al miglioramento della qualita e
dell'abitabilita del patrimonio edilizio.

In particolare sj distinguono:

Al - edifici e complessi di specifico interesse stprico,
artistico e/o documentario, da conservare ed
‘eventualmente adeguare ad usj Strettamente
coerenti con l'impianto storico originario,
con interventi di manutenzione ordinaria o
straordinaria e di restauro conservativo che ne
rispettino rigidamente j caratteri tipologici,
formali e strutturali, eliminino le eventualj
aggiunte e superfetazionj degradanti o incoerenti,
migliorino la fruibiljta delle strutture antiche e
delle aree libere afferentj
Tali interventi sono soggetti al rilascio dj
auiorizzazione previso parere della Commissione
per i Beni Culturalj ed Ambientali di cui all'art,
91 bis della L. R. 56/77 0, nel caso in cuj glj
edifici siano Sottoposti a vincolo di cui alla L.
1089/39, della Soprintendenza aj Beni
Architettonici del Piemonte.

AZ = Edifici e parti di tessuto prive di intrinseco

interesse, degradate o comunque da
ristrutturare e risanare ai fini abitativi (o da
€ventuali altrui usi indicati dal Piano), con
interventi di manutenzione ordinaria e
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straordinaria che non consolidino od aggravino

situazioni di disagiata abitabilita antigieniche
od insalubri; interventi di restauro nonche
interventi di ristrutturazigne edilizia e dj
demolizione e ricostruzione limitatamente ai casj
evidenziati nelle Lavole di piano "3d" in scala
1:1.000; gli interventi di sostituzione edilizia aon
devono comportare aumento di volume.

La ristrutturazione edilizia consente, al fine de]
miglioramento funzionale, un -aumento delle
superficie utile residenziale esistente contenuto
entro il 20% delle superfici lorde di solaio nel
rispetto delle tipologie e delle caratteristiche
salienti dei Iabbrlcatl limitrofi affacciantesi su
strada, e gomunque realizzato sulla parte opposta
del prospetto principale.

Il tutto come specificato dalla tav. 3D in scala
1:1.000 "Sviluppi della zona A"

E' ammesso il riuso a fini abitativi dei corpi di
fabbrica in muratura abbandonati o non piu
utilizzati a fini agricoli se costituenti cubatura
esistente e solo nel caso tale riuso sia finalizzato
ad ospitare gli ampliamenti previsti nell'ambito
degli interventi di ristrutturazione edilizia.
L'aumento del 20% della superficie utile
residenziale prevista nella ristrutturazione
edilizia, deve essere prioritariamente attuato con
il recupero del fabbricato rustico di cui al comma
precedente, eventualmente compreso nel corpo
di fabbrica principale.

Qualora, a seguito di gravi motivi strutturali
documentati da indagine statica giustificativa si
rendesse indispensabile un intervento edilizio
piu " pesante” di quello individuato nella tav. 3D
citata e data facolta al proprietario o agli aventi
titolo, proporre all'A.C. un intervento di Piano di
Recupero di cui ail'art. 28 della L. 457/78.
All'interno di tali Piani di Recupero potra essere
consentito di modificare i tipi di intervento di un
grado (ad esempio dal restauro alla
ristrutturazione edilizia di tipo A) con esclusione
comunque della sostituzione edilizia.

Il P.d.R. dovra riferirsi ad ambiti che presentino
almeno le seguenti caratteristiche:
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) comprendere tutte le unjty immobiliari

costituenti un unico corpo djf fabbrica:

2) estendersi a tutta la costruziope caratterizzata
da evidente continuita tipologica ed unico
momento costruttivo; i

3) comprendere tutti j corpi di fabbrica
costituenti in origine un unico ambito funzionale
(residenza, magazzini, volumj tecnici).

[ piani di recupero previstj nei centri storici
individuati ai sensi dell'art. 24 LR 64 TT .
dovranno sottostare al parere della Commissione
di cui all'art. 91 bis della citata legge urbanistica
regionale.

AREE ED EDIFICI DI TIPO B

Nelle altre aree“edificate degli aggregatj urbani,

come tali evidenziate nelie tavole dj Piano, gli

interventi ammessj tendono essenzialmente al
Feécupero, al razionale riuso e g miglicramento
abitativo delle strutture edilizie preesistent; e di
completamento. _

Per queste aree, pur facendo riferimento ai
volumi edificat] esistenti, sono statj fissati indici
di fabbricabilita differenziati in relazione al tipo
di tessuto urbanistico - edilizio gli interventj
ammissibili sono definitj come di seguito
specificato: |

B (aree edificate)

SOno consentiti interventi di cuj alle lettere a) b)
c) d) dell'art. 13 della LR. 36/77.

Gli interventi dj ristrutturazione edilizia e dj
ampliamento potranno €ssere realizzati con
indice di fabbricabilita fondiaria pari a 200
mc/mq. in ogni caso ['altezza degli edifici non
potra essere superiore g quella degli edifici
circostanti (affaccio sy strada) aventi lo stesso
numero di pianj.

B (aree libere individyate nelle tavele di piang)
SONO consentiti gli interventi dj completamento dj
Cul alla lettera f) dell'art. 3 della L.R. S6/77.

Tali interventi dj completamento potranno essere
realizzati con indice dj fabbricabilita fondiarja
pari a 2.00 mc/mgq. per le aree libere ricomprese
nelle aree edificate dj tipo B e {00 mc/ mq. per le
aree libere ricomprese negli ambiti di recente
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espansione di tipo B3; in ogni caso l'altezza degli

edifici non potra essere superiore a quella degli
edifici circostanti (affaccio su strada) aventi lo
stesso numero di piank _
B3 - sono consentiti interventi di cui alle lettere a) b)
d) dell'art. 13 della L.R. 56/77.
Gli interventi di ristrutturazione edilizia e di
ampliamento potranno essere realizzati con
indice di fabbricabilita fondiaria pari a 1.00
mc/mq..l'altezza degli edifici non dovra superare
17.50 metri.
Sono altresi ammessi 1 cambi di destinazione d'uso
(residenziale) degli edifici a destinazione non
residenziale, ..costituenti cubatura esistente con |
esclusione di tettoie, fienili ed altri manufatti non
compresi nel ¢orpo di fabbrica principale: tale riuso
dovra essere esclusivamente finalizzato ad ospitare gli
ampliamenti previsti nell'ambito degli interventi di
ristrutturazione edilizia e potra essere consentito solo
-nel rispetto dell'indice di edificabilita di zona; tali
interventi sono soggettl a concessione singola.
Se, per gli ampliamenti (consentiti) l'indice
“dell'edificatc esistente fosse maggiore o uguale
all'indice di zona sara comungue consentito
l'ampliamento del 20% della superficie residenziale
esistente con un massimo di 100 mc. esclusivamente
per motivi igienico - funzionali che dovra essere
realizzato prioritariamente nei fabbricati rustici
eventualmente compresi nel corpo di fabbrica
principale; mg. 25 di ampliamento per unita
immobiliare sono comunque consentiti.
Il rilascio delle concessioni & subordinato al rispetto
delle prescrizioni generali e particolari di cui agli artt.
38 e 38 bis delle presenti norme.
293 - AREEDITIPOC
Gli interventi previsti sono finalizzati al nuovo
impianto, attuabili con singola concessione edilizia nei
lotti di minore estensione, privi di problemi
infrastrutturali e con strumento urbanistico esecutivo

nelle aree di maggiore estensione, per gli interventl piu . .

complessi” secondo quanto prescritto nelle tavole di
piano in scafa 1:2.000. _

[ nuovi insediamenti. dovranno essere realizzati in
modo da garantire il rispetto dei valori ambientali e
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paesaggistici che molte delle aree previste dal piano per il nuovo
impianto presentano, per la morfologia dei terreni e le visuali
panoramiche; in particolare dovranno essere rispettate le
indicazioni di cui all’art. 50 delle presenti N.T.A..

Tali interventi inoltre, in analogia con quanto prescritto al 6°
comma punti a) e b) del seguente art. 53, dovranno essere
subordinati al parere vincolante della Commissione di cui all’art.
91 bis della legge 56/77, qualora, a giudizio della Commissione
Igienico Edilizia, venga riconosciuta la presenza, sull’area oggetto
di intervento, di caratteristiche di pregio paesistico - ambientale.

Tipologie edilizia consentite.
Case uni/bifamigliari per edilizia privata
(anche a schiera)
If = Indice di fabbricabilita fondiaria mc/mgq 0,80
SC = Superficie coperta massima: 30%
H = Altezza massima edifici.

Edilizia privata ml. 9.00 - popolare ml. 10,50

DC = Distanza minima dai confini ml. 5

DE = Distanza minima da edifici ml. 10
DS = Distanza da cigli stradali:

da strade interne ml. 6

da strade principali ml 10
Gli interventi la cui concessione edilizia ¢ subordinata all’ esistenza
di uno strumento urbanistico esecutivo e le aree soggette a
permesso di costruire convenzionato dovranno rispettare le
caratteristiche planivolumetriche di cui sopra nonché dismettere
almeno mgq. 15 ogni abitante teoricamente insediabile.
In tali comparti inoltre dovranno essere monetizzate le aree
necessarie al soddisfacimento degli standards qualora le superfici
previste da dismettere risultino inferiori alla superficie per
standards (25 mq/ab). .
1 rilascio delle concessioni & subordinato al rispetto delle
prescrizioni generali e particolari di cui agli artt. 38 e 38 bis delle
presenti norme.
Per quanto riguarda l'area soggetta a permesso di costruire
convenzionato individuata nel concentrico, si dovranno rispettare
altresi le seguenti norme di carattere geologico: Tale area ricade
entro ambiti ascritti alla Classe II; e pertanto sono consentiti tutti
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gli interventi edilizi e urbanistici nel rispetto delle presenti norme
e delle prescrizioni del D.M. 11/03/1988 n. 47. In considerazione
delle caratteristiche dei terreni di fondazione presenti, la scelta
della tipologia di fondazione e del suo dimensionamento dovranno
avvenire sulla scorta di un’accurata analisi geotecnica redatta '
secondo il D.M. 11/03/1988 n. 47. Per quanto concerne la
classificazione geologica di tale ambito si dovra fare riferimento
alla relazione geologica illustrativa e geologico-tecnica redatta dal
dott. geol. Edoardo Rabajoli allegata alla deliberazione di C.C. n. 2
del 09/01/2006.

Zone di recupero

II P.R.G.I individua un’area (identificata con larea di tipo A)
definita “zona di recupero” quale parte del territorio dove per le
condizioni di degrado, si rende opportuno il recupero del
patrimonio edilizio ed urbanistico esistente mediante interventi
volt alla conservazione e/o alla migliore utilizzazione di aree ed
edifici.

All'interno di tali aree il Comune in sede di programma di
attuazione o comunque con apposita deliberazione ai sensi dell’art.
27 della Legge 5.8.78 n. 457, potra individuare le aree o i singoli
edifici per i quali il rilascio della concessione é subordinato alla
formazione di un Piano di recupero, nelle forme e con le procedure
di cui al titolo IV della legge 457/78.

Per gli immobili, aree ed edifici, compresi in zone di recupero, in
assenza di Piano di recupero, sono consentiti unicamente interventi
di manutenzione ordinaria e straordinaria.

I1 Piano di recupero potra consentire gli interventi di cui all’art. 31
della L. 457/78 citata.

Gli interventd di ristrutturazione edilizia ed urbanistica ammessi,
qualora riguardino globalmente edifici costituiti da pitt alloggi,
sono consentiti, purcheé siano disciplinati da convenzione o da att
d’obbligo unilaterali, trascritti a cura del Comune e a spese
dell'interessato, mediante i quali il concessionario si impegna a
praticare prezzi di vendita a canoni di locazione degli alloggi
concordati con il Comune ed a concorrere negli oneri di
urbanizzazione ai sensi della L. 10/77 e della L.R. 56/77.
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CAPO |1 - AREE A DESTINAZIONE PRODUTTIVA

Articolo 30 -Destinazione d'uso

Oltre alle destinazioni di carattere produttivg e artigianale, e [a

CoOmmercializzazione dei prodott] stessi sj consentono:

a)

b)

&)

destinazioni residenziali nejflg misura strettamente
necessaria alle esigenze dj Custadia e assistenza aglj

Cdso tali destinazionj DOn potranno superare le dimension;
di un'unita abitativa (mq. 200) ne quelle delle superfici
lorde di solaio riservate alle attivita produttjve cui si
riferiscono; .

im‘p'ia'nti, atirezzature, depositi e Mmagazzini connessj ad
attivita dj commercializzazione all'ingrosso:

per l'agricoltura, autoveicoli ed autoricambi, articolj da

Venga rilasciata dalla Regione Iz pres¢ritta autorizzazione, aj
sensi della [ 11.6.1971 n. 426,
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Articolo 31 -Aree produttive - artigianali S
Nelle aree libere o parzialmente ‘edificate per impianto
produttivo-artigianale, come talj evidenziate nejle tavole di
piano, sono ammess] intervent| dj ristrutturazione,
Completamento e nuovo Impianto purche si applichino i
séguenti parametri: :

RC =1/2

H =105 sono fatte salve le maggiori altezze per comprovate
esigenze di carattere lecnico esclusivamente connesse al tipo dj
attivita svolte,

insediamentj produttivi secondo le misure previste dal punto 2
dell'art. 21 della LR 26/77.

In tali aree gli intervent] sono disciplinati come segue:

1) gli ampliament; fino ad un massimo de] 50% della superficie
utile esistente, sono realizzabili con concessione singola, nel
rispetto dei parametri dj cui sopra.

2) gli ampliamenti di entita superiore, gli interventj di riordino

delle presenti norme.

Per quanto riguarda Parea dj nuovo impianto individuata in
localita Cittadella s; dovranno altres: rispettare |le seguenti
prescrizioni di carattere geologico: L'area ricade entro ambid
ascritti alla Classe lI, e pertanto sono consentiti tutti gli intervent;
edilizi e urbanistici nel rispetto delle presenti norme e delle
Prescrizioni del D.M. 11/03/1988 n. 47. In considerazione delle
caratteristiche dei terreni dj fondazione bresenti, la scelta della
tipologia di fondazione e del suo dimensionamento dovranno
avvenire sulla scorta di un'accurata analisi geotecnica redatta
secondo il D.M. 11/03/1988 n. 47. A causa dei bassi valori di
Soggiacenza della falda freatica In tale classe non @ permessa la
realizzazione di piani interrat. Pper quantc concerne Ia
classificazione geologica di tale ambito sj dovra fare riferimento
alla relazione geologica illustrativa e geologico-tecnica redatta daj
dott. geol. Edoardo Rabajoli allegata alla deliberazione di C.C. n. 2
del 09/01/2006.
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Articolo 31 bis - Aree produttive ubicate in sede improprie

Agli edifici a destinazione industriale "ed artigiana ubicati in
sede impropria eseguiti con licenza, non successivamente
annullata, che non siano nocivi e molesti e che siano comunque
funzionanti possono essere concessi ampliamenti in misura non
Superiore al 50% della superficie dj calpestio, per impianti fino a
mq. I.OOO,?comunque non pit di mq. 500 per impianti
Superiori ai mq. 1.000 con il limite del rapporto massimo dj
Copertura di 1/2 della superficie dj pertinenza.

La concessione non pUO essere concessa Pit di una volta allo
stesso impianto.
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Articolo 31 ter -_Aziende asricole esistenti negiLﬂb-ltﬂlLeg_j_g_mQ improprie

Alle aziende agricole esistentj negli abitati e nelle zone
improprie, possono essere concessi ampliamenti nop superiori al
30% della superficie complessiva coperta e comunque non
Superiore a mq. 1.000 ne] rispetto della H e delle distanze
proprie della zona,

E' comunque vietata la realizzazione dj stajle € concimaie.

Anche per la aziende agricole di cuj Sopra vale quanto Stabilito
dall'ultimo comma dell'art. 31 bis. ‘
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Articolo 31 quarter - Cave

L'apertura di nuove cave e la coltivazioﬁﬁe di quelle gia attive
Sono disciplinate della Legge Regionale 22/11/1978 n. 69
“Coltivazione di cave e torbiere”, .
Oltre agli adempimenti di tale legge, la proprieta dell'area '
interessata dalla cava dovra rispettare gli ade mpimentj previsti I
dalle presenti norme per ognl intervento diretto. |
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CAPO III -

Articolo 32 -

AREE A DESTINAZIONE AGRICOLA

Destinazi .

A norma dell'art. 25 della LR. 56/77 sono ammesse le opere
destinate alla residenza rurale e le attrezzature e le

infrastrutture quali: silos, stalle, serre, magazzini, locali per

lavorazione dei prodotti agricoli in funzione della conduzione
del fondo.
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Articolo 33 - Aree ed edifici a destinazione agricola

2)

In dette aree sono ammessi interventi edificatori con indici di
densita fondiaria stabiliti dall’art. 25 L.R. 56/77 in conformita ai
tipi di coltivazione purché non in contrasto con le indicazioni di
cui all’art. 38.
Possono fruire di tali indici solo i soggetti che sono nelle
condizioni di cui al successivo art. 34.
Al fine del calcolo del volume edificabile vanno computati solo i
terreni inclusi nelle presenti aree degli edifici esistenti.
Per i soli soggetti di cui al punto a) dell’art. 9 della legge 10/77 &
ammessa 'utilizzazione di tutti gli appezzamenti componenti
I’azienda anche non contigui e intestati a proprietari diversi.
La cubatura utilizzata a fini edificatori deve risultare da
apposito atto di vincolo, regolarmente trascritto nei registri del
Comune, che regoli il trasferimento di cubatura, destinando a
“non edificandi” la parte del territorio che ha ceduto la propria
cubatura.
Per i soli soggetti sopra citati e inoltre ammesso l’accorpamento
dei volumi derivanti da terreni posti in Comuni limitrofi ai fini
dell’edificazione nel Comune, a condizione che l'edificio per
residenza non superi i mc. 1.000.
L’edificazione di tali aree & consentita solo per i seguenti usi:
edifici ad usoabitazione per i soli soggetti nelle condizioni di cui
al successivo art. 34;
attrezzature agricole per i medesimi soggetti, depositi di
attrezzi agricoli, silos, serre, magazzini, locali per la lavorazione
dei prodotti agricoli, impianti di conservazione prodotti agricoli.
La localizzazione delle stalle e delle relative concimaie deve
essere effettuata ad una distanza minima di ml. 50 dai
fabbricati ad uso abitazione ivi compresi quelli dei proprietari
e/o gestori degli impianti; nel caso di porcilaie, la distanza
minima viene fissata a ml. 150 e si applica anche dai singoli
edifici di abitazione ivi compresi quelli dei proprietari e/o
gestori degli impianti. Tale distanza minima, potra, sulla base
di comprovate esigenze di salvaguardia delle condizioni
igieniche e dell’ambiente, essere aumentate con apposita
delibera consigliare del Comune che stabilira
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Caso per caso nuove maggiori distanze da rispettare.

Sono soggetti a computi dei volumi solo le opere di cui al precedente
punto 1); non sono conteggiate le opere di cui al punto 2).
Le condizioni specifiche di edificazione sul lotto sono per gli edifici di
cui al comma precedente le seguenti:
1) lotto minimo pari a mq 1500;
2) copertura massima del lotto in ogni caso non superiore a
1/2;
3) distanza dai confini pari a mt, 5 vedi art. 46 (e);
4) distanza dalle strade vicinali pari a mt. 10 e da strade
provinciali e comunali secondo il D.M. 1/4/1960 n.1404:
5) edifici residenziali di non pitt di due piani e comunque di
altezza non superiore a mt. 8; altezza limite da applicarsi anche
per le attrezzature agricole salvo i casi particolari come silos,
fabbricati speciali;
6) per i fabbricati destinati a stalle di ricovero e allevamento
degli animali vanno rispettate rigorosamente le norme sanitarie
specifiche e di regolamento igienico edilizio;

Per gli edifici esistenti in tali aree sono ammessi i seguenti interventi:
a) quando trattasi di edifici con destinazione residenziale in atto,
sono ammessi interventi di ordinaria e straordinaria manutenzione
senza modifica volumetrica, con eccezione “una tantum” di
incremento di superficie lorda di solaio sino al raggiungimento di
uno standard abitativo di mq. 25 per componente familiare.

Nel caso delle abitazioni unifamiliari € concesso un incremento “una

tantum” pari al 20% del volume per tutti i soggetti richiedenti.
b) quando trattasi di edifici per i quali non & in atto la destinazione
residenziale (es. rustici agricoli utilizzati e non) & ammessa la
trasformazione d'uso a fini residenziali con il limite di 900 mc.
recuperabili;
c) nel caso di edifici per i quali & in atto una specifica destinazione
produttiva non rientrante nel settore primario (come & il caso di
laboratori artigianali, ecc.) € ammesso un incremento “una tantum”
di volume, pari al 40% del volume esistente.

Ogni intervento di straordinaria o ordinaria manutenzione e di

ampliamento dovra essere effettuato nel massimo rispetto della
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morfologia architettonica nonche dei materiali esistenti.

-E' wvietata rigorosamente Llintroduzione di elementi

architettonici, non riscontrabili nella tradizione locale.
Per gli interventi di nuova edificazione. ammessi, particolare
cura deve essere posta per linserimento ambientale dei

manufatti, evitando forme non riscontrabili nella tradizione _

locale. E' ammessa l'apertura o l'allargamento di infrastrutture
viarie solo se esse sono a servizio di aziende agricole. Tali strade
dovranno essere chiuse al traffico ordinario.

Per le strade esistenti non al servizio di aziénde & ammessa la
sola ordinaria manutenzione.

Ogni intervento edificatorio nonché ogni trasformazione delle
coltivazioni agricole in atto dovra essere subordinato alle
prescrizioni generali e particolari di cui agli artt. 38 e 38 bis
delle presenti norme. .
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Articolo 34 - Soggetti ammessi e condizioni per il cﬂasct_o di concessione nelle -

Nei casi ammessi dal precedente art. 35 punto E, salvo le

eccezioni in tale articolo precisate, la concessione ad edificare

pud essere ottenuta esclusivamente dai seguenti singoli ed-

associati:

a) proprietari coltivatori diretti

b) imprenditori agricoli

c) proprietari conduttori in economia

d) proprietari concedenti

e) affittuari o mezzadri che hanno acquistato il diritto di
sostituirsi ai proprietari nell'esecuzione della concessione.

[l rilascio della cong‘essiofie per gli interventi edificatori e

subordinato all'atto di impegno dell'avente diritto nel modl

precisati al 6° comma art. 25 L.R. 56/77 ( la trascrizione non &

richiesta per i soli interventi di cui alle lettere c) d) e) art. 9

della L. 10) che prevede di:

a) mantenere la destinazicne dell'immobile al servizio
dell'attivita agricola;

b) la decadenza della concessione al venir menoc della
condizione di cui al comma precedente 0 per cambiamento
di fatto di destinazione d'uso. L'eventuale mutamento di
destinazione d'uso & consentito nei casi e con le modalita
previste ai commi 7° e 87, '

c) la superficie minima della proprieta non deve essere
inferiore a2 20.000 mgqg.
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Articolo 35 -Deroghe specifiche per programmi agricolj

articolo abrogato
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Art. 36 -

CAPO IV - AREE ED EDIFICI DESTINATI AL RICETTIVO TURISTICO

Destinazione d’

Sono considerate a ricetto turistico le edificazioni e le aree elencate

come segue:

a)

b)

edificazioni o parti di edifici utilizzate ad albergo, ristorante,

trattorie e locande wubicate all'interno del perimetro

dell’urbanizzato;
edificazioni residenziali sparse, ubicate nel territorio agricolo,

costituenti la residenza di popolazione stagionale;

aree ed edifici turistico-ricettivi (agriturismo).
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Art. 37 - Aree ed edifici a destinazione turistica

Per le aree e gli edifici di cui al punto a) del precedente art. 36
seguono le norme relative alla classe dell’edificio urbano in cui sono
comprese (vediart. 28 e 29).

Per le aree e gli edifici di cui sempre all’articolo 38 punto b)
seguono le norme specifiche dettate dall’art. 33 comma 9 a) b).

Per le aree e gli edifici di cui sempre all'articolo 36 punto ¢) si
dovranno applicare le seguenti prescrizioni:

1) Le aree per attivita turistico ricettive comprendono tutte quelle
parti del territorio ove sono ammesse le seguenti destinazioni:

- attrezzature ricettive quali: alberghi;

- attrezzature di servizio quali: bar, ristoranti;

- attrezzature per lo svago quali: piscine, campi sportivi,
attrezzature per il tempo libero;

- attrezzature per attvitd culturali quali: locali per
conferenze.

2) Gli interventi di nuovo impianto, ampliamento o
ristrutturazione dovranno rispettare i seguenti indici e
parametri:

- indice di utilizzazione territoriale, Ut: 0,6 mq/ mq

- rapporto di copertura, Rc: 45%

- h massima 7,50 ml.

- ml 10 distanza dai confini ovvero a confine con parete
cieca

- ml. 5 dalle strade salvo diversa disposizione da un
eventuale “Strumento Urbanistico Esecutivo”.

3) Gli interventi dovranno prevedere inoltre:
impianti e sistemi di trattamento e depurazione idonei
allattivita, materiali costruttivi e tipologie edilizie idonei a
mitigare lUimpatto con l'ambiente circostante ed eventuale
piantumazioni di essenze arbore e/o arbustive a schermatura.

Per quanto riguarda l'area turistico-ricettiva in localita Molignano si
dovranno altresi rispettare le seguenti prescrizioni di carattere geologico:
L’area ricade entro ambiti ascritti alla Classe II; e pertanto sono consentitd
tutti gli interventi edilizi € urbanistici nel rispetto delle presenti norme e
delle prescrizioni del D.M. 11/03/1988 n. 47. In considerazione delle
caratteristiche dei terreni di fondazione presenti, la scelta della tipologia
di fondazione e del suo dimensionamento dovranno avvenire sulla scorta
di un’accurata analisi geotecnica redatta secondo il D.M. 11/03/1988 n.
47. Per quanto concerne la classificazione geologica di tale ambito si
dovra fare riferimento alla relazione geologica illustrativa e geologico-
tecnica redatta dal dott. geol. Edoardo Rabajoli allegata alla deliberazione
di C.C. n. 2 del 09/01/2006.
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Articolo 37 bis - Areg termale

[n tali aree sono ammessi, al di fdori di uno strumento
urbanistico esecutivo esteso a tutto il comparto, interventi
di manutenzione ordinaria, straordinaria e risanamento
conservativo, a destinazione termale e turistico - ricettiva.
Gli interventi in tale area potranno essere realizzati su
rilevato di altezza non inferiore ad un metro rispetto al
plano di campagna attuale.

Lo strumento urbanistico esecutivo potr'a consentire
interventi di riordino, di nuova edificazione e di sostituzione
edilizia, nel rigoroso rispetto della destinazione d'uso, con il
limite massimo del 30% di incremento della volumetria
esistente e con una altezza massima di metri 10,50,

Qualora la progettazione di um nuovo complesso a
destinazione termale e turistico-ricettiva renda necessario il
Superamento dei predettl parametri, lo strumento esecutivo
esteso all'intera area dovra essere previsto nell'ambito di
una specifica variante allo strumento urbanistico generale.
Ogni intervento edificatoric dovra essere subordinato alle
prescrizioni generali e particolari di cui agli artt. 38 e 38 bis
delle presenti norme.
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Articolo 37 ter - Aree per costruzione temporanee. precarie e campeggi

In tali aree, (ai fini dell'applicazione dell'art. 54 della L.R.
56/77) previa corresponsione di contributi adeguati
all'incidenza delle opere di urbanizzazione e indotte (da
Stabilire con deliberazione del Comune ai sensi della Legge

10 del 28.01.1977), potra esercitarsi il campeggio od

organizzarsi il villaggio turistico, secondo le prescrizioni

Successive, '

L'attuazions delle aree sopracitate avverra nel tempo con la

necessaria gradualita dettata dall'Amministrazione

Comunale , in conformita alle direttive di coordinamento

fissate dal Piano Territoriate.

In tali aree il PRGI si attua mediante Piano esecutivo, la cui

concessione pud essere rilasciata alla condizione che

l'intervento stesso sia progettato conformemente alle norme
della Legge Regicnale 31.08.1979 o 54 sulla "disciplina dei
complessi ricettivi all'aperto”, su modifiche e integrazioni dj

cui a LR. 27.05.1980 n. 63.

Il richiedente la concessione dovra presentare la domanda

corredata come risulta dall'art. S5 della LR 31/08/1979 n.

54 e sottostare a tutte le norme tecniche ed amministrative

previste dalla legge stessa.

La domanda va preventivamente sottoposta all'Unita

Sanitaria Locale competente per territorio per la verifica dj

compatibilita con le esigenze di tutela dell'ambiente sotto il

profilo igienico - sanitario e di difesa della salute della

popolazione.

Salvo l'osservanza di tutte le norme della su richiamata

Legge, in particolare il PRGI stabilisce, per l'allestimento dej

complessi ricettivi turistici all'aperto, i seguenti parametri e

prescrizioni:

- superficie dell'intervento (S): minima mgq. 10.000:
massima l'intera zona graficamente individuata:

- superficie per parcheggio auto: in una o piu aree atte al
parcheggio di auto in numero non inferiore a due volte
quello delle piazzole previste nel campeggio:

- superficie della piazzola non inferiore a md. 70

- aree [{Bere di uso comune: non inferiore al 10% di S

- aree a verde (e giardino, verde od alberate): non
inferiori al 35% di S; |

- aree attrezzate a sport e gioco: non inferiori al 10% di 5;
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edificio per ritrovo comune e servizi: dji altezza non
superiore a ml. 4.00 con If non superiore a 0.06

mc/mq. su S; ,

le aree devono essere opportunamente recintate e
sorvegliate; -

le piantumazioni esistenti debbono essere mantenute e
gli impianti o costruzioni possono essere realizzate
esclusivamente in radure o seminativi:

le costruzioni temporanee, definite di allestimento Fisso,
non possono superare la superficie di mq. 40, e sono
consentite solo nelle aree a villaggio turistico, come tali
strutture in applicazione della L.R. 31.08.1979 n. S4:
eventuali costruzioni fisse preesistenti entro l'area
possono essere utilizzate unicamente per l'installazione
di servizi igienici o di p@sto di ristoro comune,
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TITOLO OUINTO: NORME PARTICOLARI

CAPO I -

DISCIPLINA DELLE AREE INEDIFICABILI O
AD EDIFICABILITA® CONTROLLATA

Articolo 38 - Aree di salvaguardia idrogeologica:

[n relazione

alle risultanze delle analisi sull'assetto

idrogeologico estese all'intero ambito territoriale del comune
sono state [ndividuate 4 classi:

Classe | -

rappresenta le “"zone di frana od in aree
potenzialmente dissestabili, zone alluvionali e/o
con caratteristiche geotecniche pessime: non
edificabili Per instabilita o per gli elevati costi di
sistemazione idrogeologica, di contenimento
idraulico e consolidamento dei versanti”.

Rappresenta le "zone potenzialmente dissestabili

. per possibili movimenti franosi, per varie forme

di attivita torrentizia (esondabilita) e/o per
caratteristiche geotecniche scadenti”.

Per tali aree ad edificabilita controllata le nuove
costruzioni, anche quelle al servizio dell
agricoltura, dovranno essere corredate da
indagini particolareggiate di natura geologico -
tecnica, prodotte dal richiedente la concessione
stessa.

Dette indagini dovranno consistere nel rilievo
geologico-geomorfologico in grande scala (1:1000
oppure 1:500) nonché un rilievo altimetrico
accurato, con la definizione delle caratteristiche
litologiche delle formazioni affioranti.

A corredo degli elaborati di progetto per le
costruzioni impegnative, con volumi superiori a
mc. 2000, dovranno essere rese obbligatorie
anche indagini idrogeologiche mediante
esplorazioni geofisiche, ed indagini geotecniche
mediante sondaggi penetrometrici diretti o
trivellazioni com carotaggi.

Rappresenta le. "zone. mediamente stabili
(localmente a stabilita incerta per processi
degradatori in atto) e con debole rischio di
esondazione o con mediocri caratteristiche
meccaniche: trattasi quindi di aree con limitati
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elementi penalizzanti ai fini edilizi e per le quali
non si prevedono indagini geotecniche particolari,
salvo casi da esaminare singolarmente. In tale
classe il rischio idrogeologico & basso'. Sono
auspicabili, a corredo dei progetti delle nuove
costruzioni, le indagini di cui al punto precedente,
ma essendo le caratteristiche geotecniche de]
sottosuolo sensibilmente migliori ed i rischi
idrogeologici molto piu bassi, non si ritiene
'necessario debbano essere rese ogbbligatorie. Esse
saranno richieste di volta in volta
dall'lAmministrazione Comunale allorquando
possa ravvisare la necessita di una maggiore
conoscenza del sottosuolo, in relazione alle
caratteristiche delle opere di cui verra chiesta la
‘concessione edilizia.
1SS [ - Rappresenta le "zone stabili per le quali non si
prevedono vincoli e non sono richieste
normalmente indagini salvo quanto chiesto dalla
normativa vigente. Rischio idrogeologico nulla".
In tale classe allo stato attuale non si ravvisano
particolari problemi di natura geologico-tecnica
od idrogeologica, per cui le indagini specialistiche
non sono di norma richieste, salvo quanto
. previsto dalla normativa vigente.

Gli elaborati specifici previsti per la classe [I sono altresi

richiesti, indipendentemente dalla loro localizzazione, per le

opere infrastrutturali viarie e ferroviarie, nonché per i laghi

artificiali a qualunque uso destinati (raccolta di acque per uso

irriguo, industriale, turistico ecc.).

Per la realizzazione di opere infrastrutturali quali ponti e

viadotti e di bacini e laghi aventi invaso superiore a mc. 10.000

¢ inoltre prescritta la relativa autorizzazione del Presidente

della Giunta Regionale.

L'Amministrazione per opere particolari o di particolare rilievo

0 per impianti che possono dar luogo a fenomeni di

inquinamento delle falde acquifere, potranno richiedere, a loro

insindacabile giudizio, 'elaborazioni supplementari, noncheé la

suddetta autorizzazione regionale preventiva.

Nel seguente art. 38 bis vengono riportati testualmente stralci

delle relazioni geologiche contenenti prescrizioni specifiche

all'edificazione.
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Articolo 38bis - Condizionf per la verifica dell'edificabilita sotto il profilo

£
I
g

i
i
2 i
’ S
i

[) - Premessa

i
|
- l
Riconosciuta la diffusa presenza di fenomeni di instabilita !
esistenti e potenziali, nei territori dei comuni consorziati, e la i
conseguente problematicita di qualsiasi nuovo intervento
edificatorio, ogni richiesta di concessione deve essere proceduta
da una attenta verifica, a cura del comune interessato, delle ,
condizioni di stabilita dell'area in oggetto, emergenti dalla ?
CARTA DELLA STABILITA' in scala [:10.000 facente parte
dell'allegato tecnico "Relazione Geologica" del P.R.G.I. :
Qualora il lotto di iniervent_q ricada anche parzialmente nelle |
classi di edificabilita 1b), 2), 3) di cui al precedente punto II),
che presentano condizioni per le quali & richiesta l'adozione di
precise misure di cautela, la non osservanza delle prescrizioni di
carattere generale e particolare rispettivamente contenute ai
seguenti punti II) e III) del presente articolo, costituira
impedimento al rilascio della concessione o comportera
l'annullamento di concessione eventualmente gia rilasciata.
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« Definizione de’le zone a diverso &£rado 41 svabnilita e lcro

individuzzione

La zonizzzzione del territorio introdotva in seguivto al_

l'esame geolitologico e dei dissesti, ha portasto zlla deiini_
ione delle seguenii classi:

1) Zone in franz e zone alluwlona0111 dall'attivita torrenti_

ziza : ZONE INSTaA3ILL;

2) Zome voienzizlmente dissesta
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5z in classi di edificabilitad questa zonizzazione squi_

<
o
|~_4
(
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1) a- Zone in frana. Terreni non edificabili per instabili_
t3 ed elevasi cos%ti di sistemazione idrogeologicz, di

contenimento e consolidamento dei versanvi. I qussie
arse non debbono essere previsii insediaszenti perciae

non possono essere gzrantiti i reguisiti minimi di si_

curezza.
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b- Zone esondabili dall'acqua del %torrenti Grarda e Rotal
do e dai loro affluenti collinari. In queste aree pos_
sono solo essere previsti insediamenti edificati su

rilevati artificiali alti almeno un metro sul piano

campagna.

Terreni edificabili solo a seguito di rigorosi accertamen
ti geognostici che prescrivanc le necessarie opere di con_
teninmento e/o di sistemazione idfogeologicz, le caratteri_

stiche delle fondazioni e gli eventuali consolidamensi del

versaanti circostanti.
In guesto caso si € cercato di unificare iz un'unica clas_

se guelle zone in cui, per le condizioni gesomorzologiche

(0]

geotecniche, sussisvano condizioni di allarme.

erreni in pesizione poco favorevole, edificablli com ve_

=1

rifiche loczli di profonditi, giaciturz e stato di comser_
vazione del substrato roccioso, in cui non debbano comun_
que essere permesse costruzioni ravvicinate o di alvezza
eccessiva, pef evitare sia carichi troppo elevaii, sia Ie
interferenze dei bulbi di carico.

In tali aree comincizno a subentrare condizioni un pd me_

no restrittive, percid & possibile un utilizzo ampio ma

ragionato.

Terreni edificabili con normali tecniche costruttive.

Gli insediamenti in queste aree possoho essere eseguiti

= A g




senza ulteriori accertamenti gulla natura geologica del

sottosuolo, salvo i casi previsti dalla legge 2 Febbraio Y

1974 n. 64, e dal Decreto Ministeriale 21 Gennaio 1981.
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COMSIDERAZIOMNI GECOLOGICHE SULLE AREE INSTABILI (classe La) .

-CONZAMO-
Taresa esaminata insiste, in gran parte, su terreni
appartenenti alla classe Z (vedere Rel. Geol. del PRGI); sola la

porziane piu occidentale del “lotto (it ¢ interessata da un
movimenta frarcsc diffuse, assimilabhile ai fenomeni di saliflusso.
Tale =soliflussg interessa la coltre superficiale argillosa
unag =civolamento lento del sucla
versg valle, innescato da varie concauses, tra le qualil predomina
la presenza di abbondanti acgque di scarrimenta superficiali che,
infiltrandosi nel terrsna, ne alterana , in modo negativo, le
caratteristiche geotscniche come, in particolare, la coesione e

la resistenza al taglia.

Il scliflusso, attualmentes, ha coinvolto una parzione
dell’zarea interessata all'editicazione, per una larghezza di
circa LOm dal margine accidentale (vedere Carta L ).

&, pertantao, da ritenersi ccme
vale a dire che
attiva, percio

del terrenag e si manifesta come

Questas parte dell’'aresa
zpnartesents alla cglasse agegloaica 1a del PRGI;

=1 tratta di una zana instabile in frana

1

inedificak .
La r
circa 1Cm iy
= risulta edificabile a3 ccndliz
sccertsmerti gsolagici appraofanditi
In fases di edificazionse =i davr
incantrastats, Z=i fznomeni di soliflusszs &
praovveda a

ile .
estant parte del "lottog C*, ad est della paorzigrs di
nedi E = a=nlogica = del FESI

ticabile, ricade nella gl

=]
A
<

zigne che venaana svaoiti
tvedere Fsl.Geal.dsl FRSI).
& incltere tensre preserte che

l1'evoluzionse narmale,
quella d4i =spsndersi varso montsi sempreché non 51

recimare ls acgue superficiall magsgiormente resgansabili  del
mevimenic. Si davra guindi contrcllares 17evaluzione del dissesta
e arginarns lo sviluppgo nel seitftcre ancara indenne del *laotta T°,

can gquesli zccorgimenti di praogetta che prevedana il contrella
dalles acoue di scorrimentg superficiale sd il consclicdamenta

della capsrtura eluviag-colluvials,

D’al%ra parte queste prescrizicni sanc gia previste nella
R=zlaziane Gsolagica di Fiano, per agni nugva editicaziagne su
tgrrani ampartanenti alla classe geclagica Z. .

Ur glementa pmasitivg, che riguarda le condiziani di

stabilita dalla rTona, & costituita dalla recents costruzione di

della rete fognante che attraversano la zona

Ttratii canalizzati
infiltraziane.

.-ir +frana, regimandg, parzialmente, le acque di
intervento contribuisce & rendere pid stabile 1'intera
il "latto C", anche se peErmanganc altri
edificaziagne.

Ruecto
area in cul & compresa
fattori di instsbilitid da valutare in fase di

L rTE
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111) - Prescrizioni _Dartico[af;'L

[noltre dagli elaboratl geologici,
presente P.R.G.I, emergono valutazioni re
che assumo carattere vincolante conALe

particolari.

costituente allegati tecnici del
lative a singoli ambiti
seguenti prescrizioni

III.1)=-ZONE DI ESPANSIONE INDIVIDUATE NELLA CLASSE DI STABILITA?

1

( ZONE INSTABILI )

- oF

Nella Classe di Stabiliti la, ciocé nella zona di collina

interessata da frane,
come instahile e non edificabile,
insediamenti. Solamente

l'abitato di Altavilla ,

indicata nella relazione geologica

non sono stati previst

individuatd un'area residenziale posta vicino al margine

di una zona in frana.

Quest'area potra essere edificata

solo a seguito di indagine geologiche di dettaglia per 1

valutazione della stabilita del latto

chg geotecniche dei terreni; tale indagine dovra trovare

soluzioni costruttive

adeguate alle coundizioni di gtabil

"ti del lotto e prevedere interventilatti a prevenire un

arretramento de

i

i

sul versante occidentale, & stata

a

1-

nella porzione settentrionale dél-

e delle caratteristi-

1la nicchia di distacco della frana adiacente.




0w

dal punto di vista dell@_stabilité.queste aree, ed ha con-

sentito la loro attribuzione alla classe di stabilita 3.

Sono stati pure esaminati in dettaglio i lotti di comple-

tamento individuati in Fraz. Bonina di Camagna; per Le lo-

ro caratteristiche risultano

te stabili e attribuibili alla classe di stabilita 3.°

'
i

ZONE DI ESPANSIONE iNDIVIDﬁATE NELLA CLASSE DI STABILITA'

classificabili come "mediamen-

Y

4

( ZONE STABILI ) )

Queste aree, peraltro molto ristrette nell'ambito dei co-

]
muni del. consorzio per il P,R.G.I., possono essere edifi-

Y
cate con normali tecniche costruttive. ‘

¢

t
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Nella Classe di Stabilita 1b , sono state individuate di-

verse aree per insediamenti produttivi . Tali aree sono

edificabili solo su rilevato di altezza non inferiore ad

un metro rispetto al piano campagna s i Le.

2

2)-Z0NE DI ESPANSIONE INDIVIDUATE NELLA CLASSE DI STABILITA' 2

( ZOYE PQTENZIALMENTE INsTABILI )
Nelle aree a Classe di Stabilitd 2 sono previsti alcuni
~ limitati insediaﬁenti residenziali e productivi. I lotti
che ricadono in questa classe, passong essere edificatci
dopo opportuni accertamenti geologici che presérivano le
necessarie opere di contenimento e/0 di sistemazione idra-
geologica, le caratte:istiche delle fondazionie gli even-

tuéli congolidamenti éei versanti circostanti.

Le aree residenziali ubicate ad Altaviila, }ispettiQamenté
a Sud—Es£ del Castello e nell'area adiacente,limitata

dal tornate della strada che sceade al fondovalle del T;
Gréna, che eranc state incluse nella .Llasse di Edificabi-
liE& 2, soﬁo sktate riesaminate e si ritiene che possano

esserc edificate dopo semplici verifiche locali di pro-




Fondita, giacitura e stato di conservazione del substrato

roccioso. Gli edifici non devono avere altezza superiore

ai due piani e non devomo essere Eroppo ravvicinati per
evitare carichi troppo elevati e interferenze dei bulbi

di carico.

})=ZONE DI ESPANSTIONE INDIVIDUATE NELLA CLASSE DI STABRILITA' 3

( ZONE MEDIAMENTE STABILI )

;Nelle zone a Classe di Stabilita 3 ricadono molte delle
aree di espansione previSte dai comuni.

In generale si.tratta di aree aventi caratﬁefistiche mor-
fologiche ‘e geotecniche che impongono condizioni menu re-
strittive. Nelle aree residenziali situate nella Classe
di Stabilita 3, gli edifici unifamigliari possono esscre;
costruiti con normali tecniche costruttive.

Gli edifici di maggiori dimensioni e quelli destinati al-
le attivitd produttive, possann'%nvece cssére ad LEtcatd

‘e

previe verifiche locali di proEondit&T giacitura e stato

¥

- . ; ;
di conservazione del substrato, al fine di prevedere aope-

re di fondazione adeguate a trasferire, senza danni, i ca-
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richi.al sottosuolo. Nelle zone di pianura inserite nella
Classe di Stabilita 3, é possibile costruire edifici su

rilevato di altezza non inferiore ai 50 ‘cm.

La zona di espansione residen;iale individuata in comune
di Ottiglio prééso la borgata Eperaf risulta compresa, in
base all'esame della Carta della Stabilita, nelle classi
2 e 3. La porzicne compresa nella classe di stabilita 2,
esaminata in dettaglié, ha Eérnito indicazioni tali da
farla classifica;g alla stregua della classe 3.
Anche le ;one di espansione residenziali previsce in comu-
ne di Conzano;\la pr;ma lgngo la strada a Nord dellfabita-
.to, la seconda, ad Ovest dell'abitato, lungo la strada per
.Camagna, sono comprese, in base alla‘Carta della Stabili-
ta, in zone a claé;é 3 e, marginalmente, a classe 2.

L'esame di dettaglio ha permesso di considerare omogenee

dal punto di vista della stabilit3 queste aree, ed ha can-

’

sentito la loro attribuzione alla classe di stabiliti 3.
’ :

- .

Sono stati pure esaminati in dettaglio i lotti di comple-

= =

tamento individuati in fraz. Bonina di Camagné; per le lao-
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o carabteristiche risultano classificabili come "mediamen-

e stabili" e attribuibili alla classe 41 stabilita 3.

- -
'

'ONE DI ESPANSIONE INDIVIDUATE NELLA CLASSE DI STABILITA' 4

( ZONE STABILTL )

gueste-aree, peraltro molto ristrette pell'ambito dei co-

muni del consarzio per il P.R.G.I., possong essere edifi-

cate can normali tecniche costruttive.
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Articolo 38ter - mem&ﬁmgmmzmﬂ

T s et e B

Le aree a vincolo idrogeclogico, sono riprodotte dai perimetri
originali forniti dal Corpo Forestale. dello Stato e identificate |
nella cartografia 1:5.000 nel suo insieme e nelle tavole 1:2.000 1y
dove per motivi grafici, la retinatura & stata interrotta in )
corrispondenza delle aree urbanizzate ed urbanizzande, nelle
fasce di rispetto stradali, fluviali e cimiteriali e nelle fasce di
salvaguardia ambientale ma & da intendersi comprensiva di tali !
aree,

Nelle zone soggette a vincolo idrogeologico non sono ammessi, se

non previa autorizzazione Regionale, interventi di
trasformazione del suolo che possano alterare l'equilibrio
idrogeologico; ogni intervento, ivi compresi quelli di cui all'art. 7

del R.D. 30 dicembre 1923, n. 3267 & disciplinato dalla L.R. n. 45

del 09/08/1989 con la quale & stata abrogata la LR. n. 27 del |
12/08/1981. -
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Articolo 39 -Aree marginali e intercluse NOM edificabili -

Sona destinate alla conservazione degli stati di fatto compatibili
con le funzioni della residenza ivi comprese le caltivazioni
agricole; sono ammesse modificazioni del suolo finalizzate
dall'inserimento di attivita culturali e alla formazione di spazi
verdi privati o comsortili in aggiunta alle quantita minime
prescritte; sono esclusi la coltivazione industriale del legno e
ogni altro intervento a carattere edificatorio ivi comprese le
recinzioni in muratura.

Eventuali recinzioni in semplice rete metallica potranno essere

autorizzate esclusivamente a titolo precario.
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Articdio 39 bis - A_ree- a verde. nr{vato non ediﬁcabzilu

I glardlnj_ e parchi di propneta privata ‘e/o di useo privato N ‘
debbona essere salvaguardau e mantenuu in quanto per la loro !
consistenza, pregio e sistemazione costituiscono elemente di _
caratterizzazione dell'aggregato urbano. “ o : |
Nelle operazioni edilizie di zona consentite per t fabbricati =
ubicati nelle proprieta di cui sopra, & fatto obbligo di nspetto
assoluto della piantumazione esistente.
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Articolo. 39 ter _

Y

Y e s AP Ty V-

- In dette aree & fatto divieto di mutare lo stato dei luoghi;

devono essere rispettate le piantumazioni e le coltivazioni
esistenti- sono conmsentite unicamente lé ordinarie operazioni
agricole e boschive, e la trasformazi’one di cedui in fustaie; &
vietato 'abbattimento di alberi di alto fusto. '

In tali aree sono inibite le costruzioni. .
Per [ fabbricati esistenti in dette aree sono consentite

operazioni di restauro e risanamento. conservativo e
cambio di destinazione d'uso.
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Consorzlo per' le quall si meone Ia salvaguardla a tutela
dell’ ambiente naturale. . - . }

In dette aree di elevato valcrre naturahsuco sono stabiliti dal
PRGI i seguenti vmcoh e divieti:

divieto di aprire e coltivare nuove cave

divieto di introdurre speci animali non autoctone;

divieto di danneggiare e distruggere i vegetali di ogni specie
e tipo fatte salve le normali operazioni connesse alle attivita
agricole; € consentita, nei limiti, ambiti, forme e modalita
stabilite dei regolamenti comunali, la raccolta dei funghi e
degli altri frutti di bosco;

divieto di abBattere e danneggiare le piantagioni di
particolare valore ambientale e scientifico, mentre sono
fatte salve le normali operazioni di ceduazione e comnesse
alla rotazione ed al miglioramento del bosco: & invece
consentita la trasformazione di aree incolte in boschi e
pascoli e quella dei boschi e fustaie:;

divieto di esercitare attivita estrattive; sportive con mezzi

‘meccanici fueri strada; divieto di transitare con mezzi

motorizzati fuori dalle strade carrabili, ad eccezione delle
necessita relativa alle attivita agro-silvo-pastcrali o delle
attivita di vigilanza, protezione O SOCCOrso; :

non sono consentiti interventi edificatori privati, tramne le
opere di manutenzione, di restauro conservativo, di
ristrutturazione edilizia con ampliamento, esclusivamente
per ‘motivi igienico - funzionali, sino ad un massimo del 20%
della superficie utile; sono comunque consentiti mq. 25 di
ampliamento.

Sono consentit] mutamenti di destinazioni d'uso.
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CAPO TE "=~ AREE PER FASCE E ZONE DI RISPETTO

Articolo 40 Eam_d;mmam . o [
| .f

Olire la conservazione dello stato di natura e le coltivazioni i
agricole, sono ammessi interventi per la realizzazione di: [
percorsi pedonali e ciclabili, piantumazione e sistemazione a :
verde, parcheggi pubblici, opere ed impianti infrastrutturali per
la trasformazione ed il trasporto dell'energia e per le reti di
pubblici servizi: sono inoltre consentite, a titolo precario, la
realizzazione di nuovi impianti per la distribuzione di
carburante, da localizzare ad una distanza minima da curve ed
incroci pari almeno a mt. 250 e di recinzioni in semplice rete
metallica, compatibilmente con le esigenze di sicurezza e :
visibilitd per la circolazione dei veicoli. Per quanto riguarda le !
preesistenze, ove si tratti di edifici ricadenti in area produttiva o

< 0 agricola, per le parti ricompresi in dette fasce dj rispetto, sono ;
consentiti [ soli interventi a carattere manutentorio; la
manutenzione ordinaria e straordinaria, la limitata

ristrutturazione interna, il restauro e il risanamento .

conservativo. i
E' altresi consentito un aumento di volume non superiore al 20%
del volume preesistente, per sistemazioni igieniche e tecniche di
edificio rurali ad uso residenziale; gli ampliament] dovranno ;
avvenire sul lato opposto a quello della infrastruttura da |
salvaguardare secondo quanto dispbsto dal penultimo comma
dell'art. 27 della L.R. 56/77.




Per le aree soggette a tale vincolo, anche in difformita alle-

indicazioni cartografiche riportate sulle tavole dj piano, valgono
le disposizioni dell'art. 29 dellz LR. 56/77 e successive
modifiche ed integraziomi. |

In tali aree oltre la conservazione dello stato di natura e le
coltivazioni agricole, sono ammessi interventi per la
realizzazione di: percorsi pedonali e ciclabilj, plantumazioni a
verde, parcheggi pubblici, attrezzature sportive connesse con gli
Specchi ed i corsi d'acqua; per gli edifici esistenti sono ammessi
gli interventi a carattere manutentorio descritti per le fasce dji
rispetto stradale. In dette fasce potranno essere rilasciate
concessioni per l'esercizio di attivita estrattive in conformita
alle vigenti leggi statali“e regionali che regolano la materia,
previa verifica di Compatibilita con le prescrizioni del Piano
Territoriale.

bpag. 74

=
i

T m ey




1L PRGC.

individua te fasce di rispetto cimiteriale la cui
¢stensione,’ anche in difformita dalfe rappresentazioni

cartografiche riportate sulle tavole di piano, & fissata nella.

misura minima di metri 150,
Eventuali riduzionj di dette fasce, approvate nelle forme di
legge (secondo quanto previsto dalla circolare regionale n.
16/URE del 9/12/1987 "Modalita di individuazione delle Zone
di rispetto dei cimiteri nei Pianj Regolatori) saranno
direttamente applicabili costituendo automatica variante al
piano regolatore, _ ;

Per tali aree valgono le limitazioni stabilite dall'art. 27 della LR,
56/77 e Successive modifiche ed integrazioni, in tali aree &

esclusa ognj edificazione. Sono consentiti solo interventj a

‘caraltere manutentorio, la realizzazione di parcheggi, di parchi

pubblici e delle relative attrezzature o dj culture arboree
industriali.

e TE I RPERIS - 5




Articolo 43 - : Fagce di rispetto per impianti di depurazione ‘- pubhliche )
' discariche - presa degli acquedotti I

E

s y oo o~

In tali aree vanno posti a dimora alberi di alto fusto, :

ammettendosi anche la coltivazione per l'industria del legno, e l '
le aree indicate sono inedificabili se non con manufatti necessari- F ]
alla funzionalita dell'impianto '
Tali fasce dj rispetto, ove non individuata daj Piano Regolatore
Generale Intercomunal_e € per eventuali nuovi impianti oggi non

prevedibili, sono stabilite nei seguenti minimi:
- per gli impianti dj depurazione comunale mt. 100
- per le pubbliche discariche mt. 100
- ber opere di presa degli acquedotti mt. 50

Le aree di dette fasce di rispetto devono essere asservite alle
proprieta degli impianti:
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' CAPO IIT — DISTANZE DA OSSERVARE

Articolo 45 -Strade dimensionamento e relative fasce dj rispetto. distanze
- - da osservare y i

Le indicazioni grafiche relative a luove strade o a rettifiche di
quelle esistenti, in sede di redazione dei progetti esecutivi,
POssono essere modificate per una pil corretta realizzazione g
deil'opera, senza che cio si configuri come variante dj piano.

Lungo le strade statali e provinciali dell'ambito territoriale dej

comuni consorziati gli accessi e le derivazioni possono essere 5;’

realizzat] solo dove espressamente indicato. :

Le sezioni e le caratteristiche delle sedi stradalj urbane sono

stabilite come segue:

a- strade pedonali e eiclabili, pavimentate e illuminate, |
larghezza della séde mt. 2-4;

b- strade veicolari a] servizio di insediamenti non i
esclusivamente rurali fino a 10 abitazion] o di attivita
produttive e/o terziarie fino a 10 addetti, pavimentate e
illuminate, dotate di piazzuole di sosta e manovra, larghezza
della sede mt. 4-6:

C- sirade veicolari al servizio di complessi dj maggiare
dimensione, pavimentate ed illuminate larghezza della sede
6-10 mt.

Per il dimensionamento delle strade extraurbapne o fatto

riferimento alle tipologie previste dalle norme italiane (CNR.

B.U. parte IV, norme tecniche 28/3/73).

Per le strade veicolari estraurbane, in relazione alle loro

caratteristiche funzionalj e dimensionali, le fasce dj rispetto, in

conformita al D.M. 1404/68 sono State stabilite come segue:

A- autostrade dj qualunque tipo mt. 60:

B- strade di grande comunicazione, #trade statali di nteresse f
Sovraregionale e strade a scorrimento veloce mt. 40;

C- altre strade statalj ¢ strade provinciali e comunali con sede
stradale superiore o uguale a mt. 10,50 mt. 30: .

D- strade provinciali e comunali non comprese nella categoria
precedente mt. 20.

La distanza minima di cuj alla lettera D si osserva per tutte le

strade veicolari interessate, anche se non espressamente

individuate nelle tavole dj PRG.C

Per le strdde tBmunali e vicinali gravate di pubblico passaggio, i

a servizio esclusivo dell'attivita agricola, & fissata una distanza

minima di mt. 10.




En*corrilspo\ndenza de 1 i i | oreven

nza gli incrocf "sono ‘prescritt iori
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QLstanze come stabilito dall'art. 5 D:M. 1404/68 maggllon
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Artlcolo'46 DmlﬂﬂZﬁ.da.t_ug_h stradah (DS) dtstanre dai conr’inr (D) dmtanze ‘
dagli edifici (DE)

Le distanze DS DC ] DE di cui al presente art ‘si apphcano n
assenza di indicazioni. grafiche delle tavole dj sviluppo. del
PR.GIL alle scale 1:2000 e I:1000 di diverse prescrizioni
specifiche delle presenti norme o di strumenti urbanistici
esecutivi. Per tali distanze, in relazione al tipo di intervento,
sono stati fissati i criteri e le misure minime seguenti:

a) aree ed edifici di tipg A

restauro e risanamento conservativo, rlstrutturazione

DS = secondo allineamenti esistenti:

DC = esistenti diminuite di eventuali aggiunte:

DE = idem come sopra;

demolizione e ricostruzione:

DS = ‘secondo allineamenti esistenti;

DC = 0,00 mt. se preesistono costruzioni a confine,

5.00 mt. negli altri casi:
DE = - 0,00 mt., 10.00 mt.

b) aree ed edifici dj tipo B 5
ristrutturazione senza e con aumento dj volume

ampliamenti: ,
DS = secondo allineamenti esistenti;
DC = 0,00 mt. se preesistono costruzioni a confine, :

distanze esistenti in caso di sovraelevazione _
ammessa; 5,00 mt. se non preesistono costruzioni; i3

DE = esistenti ovvero almeno mt. 10,00.
C) 3 {- - :
IUovo impianto i
DS = mt. 6,00; .
DC = oft. 5,00 ovvero 0,00 se preesistono costruzioni a it
confine; | '
DE = mt.10,00 ovvero 0,00 mt. h

d) aree ed edifici produttivi
ristrutturazione senza e con aumento dj superficie i
coperta, ampliamenti: !
DS = esistenti, ovvero mt. 10,00
DC = mt. 0,00 se preesistono costruzioni a confine, ‘

distanze esistenti, in caso di sopraelevazione mt. |
5,00 se non preesistono costruzioni
DE = esistenti, ovvero, se diverse, almeno mt. 10,00: ‘
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ouove cosffuzio_ni': g ‘
DS ="' mt 10,00 dalle strade comunali e mt. 15,00 dalle
: .altre strade

DC = mt. 5,00 ovvero 0,00 se preesistono costruzioni a

. confine;
DE-  mt 10,00;

e) aree ed edific agricoli . .
restauro, risanamento conservativo, ristrutturazione
interna; '

DS-DC-DE = esistenti.
ristrutturazione con aumenti di volume, ampliamento,
nuove costruzioni ed impianti:

DS = secondo norme specifiche relative alle distanze

_ delle strade (fasce dij rispetto):

DC = -mt. 5,00%ovvero mt. 0,00 se preesistono
costruzioni a confine;

DE = mt." 10,00 ovvero 0,00 .

Nelle aree di tipo B-C-E, per i locali accessori le distanze minime
DC non vengono applicate, mentre la distanza DE viene portata a
ml. 1,50 oppure a mt. 3 se con vedute anche in edifici a se
stanti o per boz, purche l'altezza massima 001N superi mt. 3
misurati dal [ivello del terreno o delle proprieta contigue
‘interessate, né per locali interrati

e e
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Articolo 47 - Ricava: o nuova ed{ﬁcf}izione di boir-‘autoﬂe,d' altri fgbbri’catf minori

Per ogni alloggio esistente, se sprovvisto, e per ogni alloggio
futuro, € ammesso il ricavo o l'edificazione dj un box auto,
ove ammesso mel corpo degli edifici o altrimenti nelle aree
libere adiacenti purché il box ed il suo accesso non risulti di
intralcio a spafi pubblici e privati (strade e cortili) e lesivo
def caratteri ambientali

Ogni box di nuova edificazione non potra avere
un’ emergenza massima fuori terra superiore a mt. 2,50
misurata all'intradosso della soletta dj copertura.
Normalmente lo spazio utile del box (posto macchina) sara
di mq. 18,00. Ove possibile i box dovranno essere interrati e
ricoperti di manto erboso. Solo nel caso di box interrati lo
spazio utile potra essere elevato a mq. 20.00.

E' ammessa la edificazione "una tantum" per ogni famigﬁa
residente di un fabbricato dj piccola dimensione, con
volume massimo di mc. 40 a finj di deposito attrezzi
agricoli e allevamento di piccoli animali. vedi art. 30 e art.
35 comma 10 punto a). Cio quando si dimostri I'impossibilita
di risolvere altrimenti tale necessita. '

1l fabbricato ¢ sempre da considerarsi in precario e non puo

essere assolutamente destinato ad altri scopi che mon siano
quelli prescritti, pena la decadenra della facolta. .
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Articolo 48 ~Benl" da  salvaguardare e fiorme: generali di tutelag e
- valorizzazione dei caratteri del pEesdggio: :

P
x

Il PRG.I ai sensi dellart. Z4 L.'R. S 6/77, iIndividua seguenti

benf culturali ambientali da salvaguardare:

F} T nuclei storico-ambientali costitutivi dall'insieme delle aree
di tipo A, come definite dall'art. 29 delle presenti norme, e
le relative aree per servizi e per la viabilita:

2) i nuclef insediativi, i complessi isolati, i singoli edifici civile e
rurali, opportunamente evidenziati nelle tavole dj piano;
predisponendo altresi, al fine di salvaguardarne l'immagine

paesaggistica, adeguate fasce di rispetto.

Nei nuclei storico-ambientali e negli ambiti inedificabili dj

pertinenza dei beni culturali e vietato modificare j caratteri

della trama viaria ed edilizia e i manufatti che costituiscono
testimonianza storica, culturale e tradizionale.

Gl interventi propri ed ammessi dovranno pertanto in primo

luogo realizzare il restauro conservativo delle preesistenze

ségnalate o comunque eémergenti da una piu approfondita ed
attenta lettura del contesto interessato, preliminare ad ogni
progettazione esecutiva.

A tal fine, | relativi progetti di intervento dovranno essere

Sémpre corredati da una documentazione dello stato di fatto

adeguata all'importanza del singolo edificio o dell'insieme

edilizio, opportunamente estesa all'ambito circostante (rilievi
accurati, esterni ed interni con visualizzazione dello stato fisico

e delle condizioni di stabilita, riprese fotografiche specifiche e

dell'intorno ambientale) e da una relazione delle vicende

anteriori, con segnalazione di eventuali vincoli ai sensi delle L.

1089/39 e 1497/39.

In particolare, per i nuclej di cui al puato 1) glj interventi

dovranno rispettare le specifiche indicazionij grafiche delle

tavale di P.R.G.I. in scala 1:¢.000 sempre prevalenti sulle
prescrizioni generali stabilite dall'art. 28 delle presenti norme.

Il PRG.I inoltre, a tutela dej valori paesaggistici delle aree

collinari e per garantire un buon livello qualitativo degli

interventi e il migliore inserimento degli stessi nel contesto

urbanistico edilizio e nel paesaggio, detta le seguenti norme di

caratiere generale:

a) gli interventi edilizi ed infrastruttucali debbono attuarsi nel
rispetto dei caratteri validi del contesto in cuj si inseriscono:
a tal fine, gli allegati tecnici alla domanda di concessione o
autorizzazione, debbono comprendere un’' esauriente

. documentazione dello. stato di fatto e di progetto (sezioni

s el U s v Yk ‘ : o &
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prolungate’'a monte ea valle i CU-k siano evidenziati i profili -
esistenti e guelli prevxsu I’otografle di insieme e, per gli
interventi- piu 1mpegnatw1 fotomontaggi, particolari

-costruttivi ed architettonici ed. 111d1cazmne dei materiali di

finitura), nonché il progetta- pa.:ucola.reggiato di
sistemazione dell'area di pertinenza, con indicazione delle
essenze arboree da porre a dimora e deua relativa
recinzione; '
gli interventi edilizi di recupero delle preesistenze dovranno
essere condotti usando le tecniche ed i materiali dj tipo
tradizionale; gli interventi di nuova costruzione, pur
evitando forme pedestremente imitative, dovranno
organicamente integrarsi nell'ambito circostante, usando con
intelligenza anche materiali e tecniche nuove, ma
compatibili con le tradizioni locali; . _

le recinzioni a confine potranno essere di altezza non
superiore a mt. 3,00 (da misurarsi dal livello del fondo piu
alto) e potranno essere realizzate preferibilmente con rete
metallica con formazione di siepe sempreverde g foglia
caduca; 0 comunque in muratura cieca. La costruzione &
subordinata al rispetto delle seguenti distanze:

- dai cigli stradali mt. 0.50
- - dal confine mt. 0.00
- da edifici preesistenti mt. 1.50

qualora si tratti di muri ciechi, se esistono vincoli di vedute
tale distanza deve essere portata 'a mt. 3, 00, oppure, la
distanza pud rimanere invariata a mt. 1.5 purche l'altezza
del muro di cinta sia ridotta alla altezza del livello inferiore
della veduta.
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\rticolo 49 - Cayrefe 'specifiche e per gli interventi nelle aree ed edifici di
. o .
,nnﬂ*%ﬁJ;. o
Tutti gli interventi nei centri storici e nelle altre aree di tipo A
di cui all'art. 29 dovranno in primo luogo reatizzare il restauro
conservativo delle preesistenze di interesse storico artistico o
ambientale segnalati dagli allegati tecnici e dalla relazione a|
piano o comunque emergenti dalla lettura attenta delle
preesistenze Sstesse. All'uopo i progetti di recupero saranno
sempre corredati da adeguata documentazione dello stato di
fatto (con rilievi accurati, esterni ed interni, in scala almeno
1:100, e documentazione fotografica) e delle vicende anteriori.
con segnalazione degli eventuali vincoli aj sensi della L.
1.6.1939 e L. 29.6.1939 n. 1947 ¢ successive modificazioni ed
integrazioni. o \
In ogni caso, gli interventi sulle parti o le aree non soggette a
restauro conservativo, dovranno rispettare le seguenti cautele:
a) le facciate degli edifici e [e pareti di chiusura, verso spazi
pubblici e privati, dovranno uniformarsi, per la dimensione,
I materiali, le proporzioni e la modulazione delle aperture
agli edifici circostantj d'interesse storico-artistico o
ambientale (evitando: rivestimenti lignei, ceramici, in
klinker in pietra o altri materialj comunque estrane alle :
tradizioni locali, cornici o decorazioni); sono consentiij
eventuali zoccoli in pietra che non potranno superare
l'altezza di cm. 80 da terra), , ' I .
b) le _copertyre Saranno sempre a falde (con esclusione dj ?
mansarde e tetti piani Superiori a mq. 10) con pendenza :E
massima del 40% in coppi canali alla piemontese o similari,
cornicioni omogenei a quelli preesistenti validi, canalj di
gronda aggettante e in vista rispetto al cornicione.
¢) sporti e rientrapnre rispetto al filo di facciata sono
rigorosamente esclusi. Eventuali balconi affacciantisi vVerso
la via pubblica non potranno essere realizzati verso spazi
liberi di profondita inferiore a mt. 7.50 nel tessuto edificato,
2 ml. 10.00 nelle aree di nuovo impianto ne avere in ogni
€aso, sporgenza superiore a mt. L, e larghezza superiore a
mt. 2.50, spessore superiore a.cm. 10, ed avranno di regola
ringhiere Costituite da semplici bacchette di ferro quadro
senza decorazkxnrpqrnco;qryh__‘

d) Lsecramenti saranno esclusivamente in legno con eventuali
 persiane o ante tradizionali a battente (con esclusione dj
tapparelle avvolgibili): :

e) le insegne g seritte pubblicitarie dovranno essere oggetto di-

v g+ o

e
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- apposita autorizzazione contestuale al progetto dell'edificio,
quando trattasi di intervento edilizio: .
f) le tinteggiature delle facciate saranno in tinte tenuj
tradizionali. o ' o
Per le aree ed edifici di tipe B potranno. essere consentiti
interventi che si discostano dalle prescrizioni suddette previo
esame delle proposte progettuali da parte della Commissione
Edilizia integrata dal tecnico comunale.
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Articolo 50- Muri di dostegna

[ muri di sostegno potranno essere realizzati solo in caso dj

documentata necessita. Di norma dovranno essere preferiti
rimodellamenti del terreno mediante |a formazione dj scarpate
in terra di adeguata pendenza inerbite e/0 piantumate.
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TITOL® SESTO : - ' NORME TRANSITORIE B BINALL L

o § 1

CAPO - - NORME TRANSITORIE . . -

Articolo 51 -Damanda di concessione

La domanda di concessione per eseguire lavori di cui ai
precedenti artt. 13 e 14 redatta in carta da bollo e firmata da -
chi abbia titolo a richiederla e dal progettista, deve essere
indirizzata al Sindaco. '
Nella domanda dovranno risultare esplicitamente:
a) l'impiego ad osservare le norme urbanistiche ed edilizie e le
leggi e lo strumento urbanistico vigente:
b) lelezione di domicilio-hel Comune da parte dell'aspirante
concessionario;
¢) limpegno di comunicare, prima dell'inizio dei lavori, il. nome
del direttore dei lavori, del costruttore e dell'assistente e di
denunciare entro gli otto giorni successivi eventuali
cambiamenti, sotto pena, in caso di inadempienza, della
decadenza di ufficio della concessione:
d) la documentazione del titolo per richiedere la concessione.
Ove il richiedente intenda obbligarsi a realizzare direttamente
tutie le opere di urbanizzazicne mancanti, o parte di esse, le
relative domande di concessione dovranno essere presentate
contestualmente alla domanda di cui al precedente commea,
previ accordi con il Comune per la definizione delle modalita di
esecuzione e delle relative garanzie. ' -
Qualora l'opera preveda una utilizzazione del suoclo che sij
configuri come lottizzazione a scopo edilizio o ricada in area
Soggetla a piano esecutivo convenzionato, la relativa domanda
di concessione dovra essere preceduta dall'approvazione del :
piano esecutivo convenzionato a norma degli artt. 43 e 44 della . =
LR. n. 56/77 e successive moadifiche ed integrazioni. !
Ove l'opera interessi immobili delimitati quali comparti di
intervento e di ristrutturazione urbanistica ed edilizia, alla
relativa domanda di concessione dovra essere allegata copia
della convenzione stipulata a norma del 2° comma dell'art. 46
della L.R. citata. '
Ogni disegno deve essere quotato nelle principali dimensioni:
devono essere cicé indicati i lat] interni ed esterni delle piante,
gli spessori dei muri, le altezze dej singoli piani e quelle totali
dell'edificio. Ne! caso di divergenze fra quote e dimensioni
grafiche, faranno fede le quote numeriche.
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L"Ammini‘strazione si riserva 1a facolti di richiedere particolari
costruttNL e decorativi in scala maggiore, nonche fotografie,
disegni e plastici che siano rltenuu necessari per l'esambe
dell'opera: progettata. Il progetto dovra: essere inoltre corredato
da: una relazione con la descrizione delle strutture portanti, dei
materiali & colori da impiegare nelle finiture esterne: dei
fabbricati, dallo schema dettagliato de!l rifornimento ldi‘lCO degli
scarichi e degli allacciamenti in genere; da una relaziome tecnica
ai sensi dell'art. 14 della legge 30.4.1976.n. 373.

[ disegni e gli allegati al progetto, convenientemente piegati,
dovranno avere le dimensioni 21 x 29.7 (norme UN.I A 4).

Nei progetti di sistemazione, ampliamento o restauro di
fabbricati, saranno indicati in giallo le demolizioni e gli scavi, in
rosso le nuove opere o con altro segno convenzionale.

I progetti di aree yerdi attrezzate, di monumenti, di elementi
decorativi o reclamistici, dovranno illustrarne l'ambientamento
ed essere redatti, per quanto possibile, in analogia a quelli
edilizi.

Le prescrizioni di cui sopra valgono anche per le domande di
concessione concernenti varianti di progetti gia approvati
L'Amministrazione Comunale rilascera al presentatore una
ricevuta intestata al proprietario, dalla quale risultino il numero
della pratica, la data di accettazione e tutti gli altri dati
necessari per individuare e comprovare la presentazione della

.domanda.

Non si da luogo ad accettazione della domanda, e quindi al
rilascio della ricevuta di cui al precedente comma, ove la
domanda stessa non sia corredata di tutti gli elementi stabiliti
nel presente articolo.
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Articolo 52 -Requisiti di abitabilitd - - -

Negli inteﬁrenti_‘suL patrimonio edilizio esistente in cui si 2,
preveda la modifica delle quote, di imposta degli orizzontamenti

e negli interventi di nuova costruzione, l'altezza minima fra
pavimento e soffitto nei vani abitabili & stabilita in ml. 2.70,
mentre nei corridoi, disimpegni e bagni & stabilita in ml. 2.50. :
Nelle operazioni di restauro comnservativo, consolidamento, :
ristrutturazione e risaname:_xto in cui non si prevede la modifica

delle quote di imposta degli orizzontamenti, ¢ ammessa L'altezza
minima netta tra soffitto e pavimento pari alla preesistenza.

pag. 90 : , g 1

b - - T e b .4 o y - G L T o s




o &

B Che B g demge o g™ J LS i o= .
Articolo 53 - Norme transxt‘one deroghe e procedure particolari

Fino all' approvazxone del Plano Terrltoriaie del Comprensorio dr
Casale Monferrato, a norma dell'art. 30 della LR.-56/77 sono in
ogni caso Vletate nuove costruziom e opere di urbanizzazione
nelle aree a_ bosco es;stenu

Per gli edifici ricadenti nelle aree agricole destinati ad

abitazione rurale ed ubicati nelle fasce dj rispetto della viabilita,

possono essere consentiti anche modesti ampliamenti, quando

questi siano necessari per rendere abitabile I'immobile sotto il

profilo igienico-sanitario.

Detti ampliamenti, debbono poter essere realizzati sul lato

Opposto a quello della strada da salvaguardare. [| rilascio della

concessione & subordmato ad un atto di sottomissione, registrato

e trascritto, con il quale 11 proprietario dell'immobile rinuncia, in

caso di esproprio, a qualsiasi indennizzo del maggior valore

acquisito dall'immobile stesso in forza dell'ampliamento
realizzato.

Nella fascia di rispetto fluviale, possono essere autorizzate, a

titolo precario le realizzazioni degli impianti necessari allo

svolgimento dell'attivita estrattiva, nonché di tettoie e locali per

il ricovero di attrezzi, macchine e mezzi di trasporto.

Eventuali interventi non conformi alle norme generali di difesa

e valorizzazione del paesaggio e dell’ amblente costruito che si

.caratterizzano per ['originalita dell’ impostazione e l'elevata

qualita architettonica, potranno essere concessi previo parere

positivo della Commissione Regionale per la tutela dei beni

culturali ed ambientali di cui all'art. 91 bis L. 2. 36777

Al preventivo parere positivo della suddetta Commissione

Regionale di cui all'art. 91 bis L.R. 56/77 sono altresi soggetti

obbligatoriamente:

a) i progetti di restauro di edifici di tipo A e degli immobili
inclusi tra i beni culturali- -ambientali;

b) gli strumenti urbanistici esecutivi relativi ad ambienti
delimitati o da delimitare ricomprendenti aree ed echﬂcx di
tipo A _

E' facolta del Sindaco, a2 Suo giudizio insindacabile richiedere

analogo parere positivo per tutte le opere, anche a carattere _

infrastrutturale, particolarmente impegnative e/o. che possono
dar luogo a nuove immagini del paesaggio.

Gli edifici esistenti alla data di adozione de] presente P.R.G.I.

implicano |' asservimento di un'area proporzionale alla loro

volumetria e/o alla loro superficie coperta e/o alla loro
superficie di solaio, secondo i corrispondenti indici fondiari, sino
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